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PRI PRILEZITOSTI VYDANI
NOVE EMISE DLUHOPISU 2024




Vazeni investofi,

Pokud se zajimate o zhodnoceni vasich financi prostfednictvim dluhopist
FI Realitni Investice, tak mi dovolte kratké shrnuti vyvoje nasi spoleénosti

za posledni rok a vyhled do budoucna.

Jak jisté vite, rok 2023 byl ve znameni drahych hypoték a s tim i spojené
znacné ochladnuti realitniho trhu. Nase spoleCnost na tuto situaci
okamzité reagovala. Vyuzili jsme nepfiznivé situace pro prodej a soustredili
se diky poklesu trhu na vyhodné nakupy. Proto jsme | pozastavili vétSinu
rekonstrukci, abychom vsechny finance smérovali timto smérem. To se
samozfejmeé negativné promitlo do vysledovky za rok 2023, ale nasobné se

nam tato investice vrati v roce 2024 a 2025.

Koupili jsme:

® Byt 2+1v Plzni s ndjemnikem na 12 mésicu

@ Byt 2+1 v Ceskych Budgjovicich s ndjemnikem na 9 mésicu
® Byt 2+1v Mladé Boleslavi

® Byt 2+1v Praze na Malovické

® Byt 2+1v Praze na Neapolské

® Byt 2+1v Praze Karlin

® Stavebni pozemek 3 915 m2 v Kostelci nad Cernymi lesy

o

Stavebni pozemek 800 m? v centru Pardubic

Na zacatku roku 2024 jsme se domluvili na ukonéeni pUsobeni pana
Chladka a pana Langera ve spolec¢nosti. Bylo to proto, Ze oba maji jesté své
dalsi projekty a objem praci ve FIRI byl jiz nad jejich kapacity. Navic jejich

odbornost neodpovidala projektim, které FIRI nyni planuje nebo realizuje.



NapfF. podkrovni byt na Strelecké v HK byla vyloZzené inZenyrska prace, kde
bylo nutné vymeénit drevéné krovy za ocelovou konstrukci bez sundani
stresni krytiny a nesmélo vyssi zatizeni narusit statiku bytového domu viz

foto nize.

V prvni pllce roku 2024 ham postupné zacaly

klesat urokové sazby na hypotékach a tim se zacal

zhaché ozivovat realitni trh.

Proto jsme od jara 2024 opét rozjeli vSechny
rekonstrukce a zacali jsme se opét
soustredit na prodeje. Rozsifili jsme nas

tym o nového realitniho maklére Filipa
Spacka, ktery vyuZiva pfi prodeji

nemovitosti nejmodernéjsi technologie,

jako je 3D nasnimani nemovitosti, které
umoznuje virtualni prohlidku, virtualni home
staging, prezentace nemovitosti na socialnich
sitich atd.



Od zacatku roku jsme prodali:

Byt v Orlické Zahofi
Byt v Pavlové

Byt v Bfezové nad Svitavou

RD v Chrastavci
RD v Bfezinkach

o

o

o

® RD VvV Lezniku
o

o

® RD v Zalonové
o

Byt v Mladé Boleslavi

Aktualné jde do prodeje RD v Hyncicich a v Jindfichové, kde jsou 3 bytové
jednotky. V zafi bude dokoncena luxusni pudni vestavba v centru Hradce
Kralové. Dale pljdou v tomto mésici do prodeje RD v Sedi Lipova, RD v

Paméticich a RD v Repnicich, byt v Praze na Malovické a v Karling, kde se

dokoncuji rekonstrukce a hlavné 6 apartmanu ve Vic¢kovicich v

Podkrkonosi.




Vyhled na rok 2025

V roce 2025 budeme dale vyhledavat ke koupi prevazné byty na
rekonstrukci ve vétsich méstech, které maji velmi dobrou likviditu, ale

hlavné nas cekaji 2 veliké projekty.

Projekt Pardubice

Na pozemku o vymeére 800 m? v centru Pardubic budeme stavét rodinny
dim se tfemi bytovymi jednotkami. Bude se jednat o luxusni byty, kazdy
o velikosti 120 m2. Cena nové postavenych bytld v Pardubicich se pohybuje
mezi 100 000 K¢ az 110 000 Ke za m?=.

Na pozemku se nachazi stary diim, ktery se nyni bude bourat a poté

muzZeme zazadat o stavebni povoleni (viz pohledy z projektu).

Byty budou k prodeji na konci roku 2025.
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Projekt Kostelec nad Cernymi lesy

V Kostelci jsme koupili pozemek o vymeére 3 915 m2. V prvni fazi na této
plose vzniknou 4 stavebni pozemky. V soucasné dobé se pfipravuje
rozdéleni pozemku viz. obrazek, vybudovani pfijezdové komunikace

a inzenyrské sité. Béhem této doby (cca 6m) budeme nabizet pozemky

k prodeji.
Pokud ale vSechny pozemky neprodame, tak prejdeme do druhé faze
a budeme na téchto pozemcich stavét rodinné domy. Idealni varianta pro

nas je 2 pozemky prodat a na 2 resit vystavbu.

Predbézny odhad dokonéeni vystavby je jaro 2026.
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Shrnuti

Aktualni stav nemovitosti ve vlastnictvi spolec¢nosti FI Realitni Investice

v prodejnich cenach (100 % = projekt dokonéen nebo prodavan

v aktudlnim stavu bez dalsich investic)

PROJEKT

RD VI¢kovice

RD Repniky

RD Sec Lipova

RD Pamétice
Pozemek v Solanci
RD Pavlov

Byt Bfezova n/S

RD Moravsky

BD Mladkov

RD Hyncice

RD Jindfichov - 3 byty
RD Leznik I

Byt Strelecka

Byt Plzen

Byt Ceské Budé&jovice

Projekt Pardubice

Pozemky Kostelec l.etapa

Byt Praha Malovicka
Byt Praha Neapolska
Byt Praha Karlin

PRODEJINI CENA

22 000 000 K¢
5000 000 K¢
5000 000 K¢
4 500 000 K¢
1200 000 K¢
3700 000 K¢
2 800 000 K¢
1150 000 K¢

9 000 000 K¢
4 200 000 Ké
8 700 000 K¢
5 600 000 K¢
11 000 000 K¢
3700 000 K¢
3 400 000 K¢
39 000 000 K¢
16 000 000 K¢
5000 000 K¢
6 500 000 K¢
8 000 000 K¢

% DOKONCENOSTI

97 %
95 %
95 %
95 %
100 %
30 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
90 %
90 %
90 %
30 %
90 %
95 %
95 %
95 %



Aktualné Fl Realitni Investice vlastni nemovitosti v prodejni cené celkem
165 450 000 KE. Tim, Ze jsou vSechny nemovitost v majetku firmy, tak
témito nemovitostmi ru¢ime za veskeré vydané nesplacené emise
dluhopisu, které jsou vy vysi 148 500 000 K¢é.

Aktuadlni stav hotovosti na firemnim G¢tu je 42 000 000 Ké. Na Uctu je
tedy dostatek prostfedku na dokonceni véech nasich projektd a na plnéni

zavazkl investordm (vyplaceni Uroku).

Mame velké vize do budoucna a chceme se poustét do stale vétsich
a zajimaveéjsich projektd, to je dUvod, proc stale vydadvame dalsi emise
dluhopisU, protoze se nam opakované stava, Zze musime spoustu projektu

odmitat z nedostatku kapitalu.

FI REALITNI INVESTICE

Lhodnocent financt v realitdch

Dékuji za vasi prizen a budeme
dale tvrdé pracovat na tom, aby
hodnota nasi spolec¢nosti rostla
a tim i duvéra nasich investorU
V Nas.

Ing. Daniel Rezek, jednatel

V Hradci Kralové
dne 19.8.2024




	FIRI-zprava-jednatele.pdf
	firi-zprava2_compressed.pdf



