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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rust ve formé zakladniho prospektu (dale jen
wZakladni prospekt*) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale  jen
»Dluhopisovy program®) spolecnosti FI Realitni Investice s.r.o., se sidlem Nerudova 198/36, Prazské
Piedmésti, 500 02 Hradec Kralové, IC 08664218, LEI 3157007E3NMHMKAR0248, zapsané v
obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. C 44803 (dale jen
»Emitent®). Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecn¢
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisu (dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo ,,Emise*).
Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych),
(déle jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat
jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
ziizen v roce 2022.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Na¥Fizeni 2017/1129%).
Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spole¢nosti a vyhotoven dne 18.8.2023.

Zakladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dile jen ,,CNB)
¢. J. 2023/106291/CNB/570 ze dne 23.8.2023, které nabylo pravni moci dne 24.8.2023. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 24.8.2024. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po
datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliluje normy tykajici
se iplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Na¥izeni 2017/1129. CNB schvilenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopisi. Investori by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisii.

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Konecné
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z doplitku DIuhopisového programu, tj. dopliiku spolecnych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,,déle jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné€ zavaznymi pravnimi
predpisy, €i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu
s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt ptislusné Emise.

V Dopliikku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet DIuhopist
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise DIuhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichZz znéni je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce DIluhopist az po vydani Dopliku dluhopisového
programu, roz$iti Emitent Dopln¢k dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise
0 Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisii. Kone¢né podminky
nabidky budou uvefejnény a podany k ulozeni Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,,CNB*)
bez zbyte¢ného odkladu po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pted pocatkem vetejné
nabidky.



V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vetfejné nabidky
platny po dobu dvanécti méesicti od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zaklad¢ platného zakladniho prospektu. Takovy nésledny zakladny prospekt (a jeho
ptipadné dodatky) bude v§em zajemctm K dispozici v elektronické podobé& na webové strance Emitenta
www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat®.

Vetejna nabidka Dluhopistt mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti piedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnad chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky,
se bez zbyteéného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 0
prospektu (dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB
stejnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zpiisobem, jakym byl
uvefejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Nafizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pifipadnych Dodatkti zakladniho prospektu
a Konec¢nych podminek ptislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zékladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat“ a dale také
na pozadani bezplatné v sidle Emitenta na adrese Nerudoval98/36, Prazské Pfedmésti, 500 02 Hradec
Kralové, Ceska republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych
strankach, vyjma ovéfené ucetni zavérky za rok 2022, ktera je do tohoto prospektu za¢lenéna formou
odkazu, nejsou souéasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu:

Dokument Odkaz Rozsah
Auditovana ucetni https://www.firealitniinvestice.cz/wp- Cely dokument
zavérka k 31. 12. 2022 | content/uploads/2023/07/Aditovana-ucetni-zaverka-za-rok-

2022.pdf
Formular pro konecné | https://www.firealitniinvestice.cz/wp- Strana 56-67
podminky content/uploads/2022/08/F1_Realitni_Investice Zakladni_pro
k ptedchozimu spekt 2022.pdf
Zakladnimu prospektu

Casti vyse uvedenych dokumentt, které do Zakladniho prospektu zadlenény nebyly, nejsou
pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné casti Zakladniho prospektu. Formulat kone¢nych
podminek z predchoziho Zakladniho prospektu je zahrnut odkazem z divodu pokracujici verejné
nabidky emisi.
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II. OBECNY POPIS NABIiDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych DIuhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta
dne 21. 2. 2022.

Emitent vyhotovi Doplnék dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise.
V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopist, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisi dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastniki Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi. S DIuhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu poZzadat
v ptipadech neplnéni zavazkd o piedCasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo
Vlastnikd ucastnit se a hlasovat na schlizich Vlastniki dluhopisii v pfipadech, kdy je takova schtize
svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
»,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami DIuhopist.

Emitent: FI Realitni Investice s.r.o., se sidlem Nerudova 198/36, Prazské
Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C 44803
Celkova maximalni 500.000.000 K¢

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych Dluhopisi:

Doba trvani 10 let

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisi: Den konecné splatnosti dluhopisi bude stanoven v Dopliku
dluhopisového programu.
Nebude-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna
o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitda hodnota
Dluhopist splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

Pied¢asna splatnost Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je s

Dluhopisii: Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti

predcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to
oznamenim Vlastnikim Dluhopisi o pfedCasné splatnosti,
oznamenym alespont 30 dnd pifede Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta v sekci ,,Chci
Investovat®, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim
vlastnénych Dluhopisti. Emitent v§ak nemé povinnost zadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovét.
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S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat
v ptipadech neplnéni zavazkii predCasné splaceni Dluhopisti.

Ména Dluhopisii:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK).

Jmenovita hodnota
jednoho DIluhopisu:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Status Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.

Zajisténi Dluhopisii:

Dluhopisy jsou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopistt miize byt stanoven nékterym z uvedenych
zplsobl:

1. Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu. Urokova sazba miize byt uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast'.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopist:

Bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry na fad.

Zpiisob a misto Gpisu:

Bude stanoven v Dopliku dluhopisového programu. Nebude-li v
Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
ptimo nabidnuty Emitentem nebo Administratorem, bude-li pro danou
Emise urcen, potencidlnim investorim, a to zejména za pouziti
prostfedktt komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptislusSnymi
investory nebo Administratorem a piislusnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi urcen.

Emitent muze vyuzivat také sluzeb finan¢nich zprostiedkovateli, ktefi
budou vyhledavat zijemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich
kontaktni tidaje a objednadvky Emitentovi. Seznam zprostfedkovateli,
ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat®.
Jakékoliv nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které
nebyly znamy v dobé& schvaleni tohoto Zakladniho prospektu nebo
popiipadé podani Doplinku dluhopisového programu budou
uvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat*.

Emitent bude inzerovat Emise dluhopisti online na internetovych
portalech k tomu uréenych i off-line (billboardy, tisk).

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz vSech Dluhopist k Datu emise bude stanoven
v Kone¢nych podminkach jako procentni vyjadieni jmenovité
hodnoty emitovanych Dluhopist. Nestanovi-li Dopln¢k
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dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz dluhopisi S pevnym
vynosem k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii nabizenych po Datu emise bude
stanoven tak, Zze k ¢astce jmenovité hodnoty Dluhopist vydanych po
Datu emise bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

V ptipadé dluhopisii s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k
Datu emise stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita. tj. k datu Gpisu Dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (v€etné¢ tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktudlnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.
Aktuédlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, piipadné sdélen na vyzadani emailem.

Lhita pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V pripad¢ listinnych Dluhopisti bude zplsob ptfedani DIluhopisi
investorovi uveden v Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy piedany do
30 dnl od zaplaceni kupni ceny. Podminkou zaslani Dluhopist je
zarovenn doruceni podepsané¢ smlouvy o Upisu na adresu Urcené
provozovny Emitenta nebo Administratora, nebo e-mailem na adresu
info@firi.cz. Po ptedchozi domluvé bude mozné listinné Dluhopisy
rovnéZ v pracovni dny pfedat na Urcené provozovné Emitenta nebo
Administratora, byl-li pro danou Emisi uréen.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisti budou DIuhopisy vydany jejich
pripsanim na majetkovy ucet upisovatele/upisovateld v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani obchodu
dojde prostrednictvim vypoifadaciho centra Centralniho depozitare.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhaté
stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist.

Zpusob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadé, Ze v ur¢ity den budou upsany Dluhopisy, jejichZ souhrnna
jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopisii vydanych ¢i u¢inné upsanych pred timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatelt, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopist, snizit po¢et jim upsanych Dluhopist tak,
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aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii)) pomér
vysledného poc¢tu upsanych Dluhopisii (tzn. pocétu upsanych
Dluhopist po snizeni) vici pivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatelli stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé
¢islo. Pripadny preplatek upisovaci Ccastky, ktery Emitent od
upisovatele jiz ptijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na Ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencialnich
investori:

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie
potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny, mtze
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni
prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Zpisob vyuziti vytéZku
Emise dluhopisi:

Vytézek ziskany Emisemi dluhopistt Emitent planuje vyuzit na jednu
nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:
e financovanirealitnich a developerskych projekttt Emitenta,
¢ financovani budoucich realitnich a developerskych projekta
Emitenta
e financovani provoznich potieb Emitenta

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahil vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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II1l. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA

1. Odpovédné osoby, idaje tietich stran, zpravy znalcii a schvaleni pFisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost FI Realitni
Investice s.r.0., se sidlem Nerudova 198/36, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C 44803, jejimz jménem
jednaji jednatelé, z nichz kazdy je za Emitenta opravnén jednat samostatné.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolec¢nost FI Realitni Investice s.r.o. dne 18. 8. 2023

Ing. Daniel Rezek, jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zpravy auditora k ucetni zavérce za rok 2022.
Ucetni zavérku ovéfil:

Ing. Ivana Hubackova, ev. C. KA CR 2099, ze spolecnosti Verifikace SUED, a.s., IC 275 28 022,
se sidlem Sukova tfida 1556, zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, ev. C. KACR 571 (dale jen
LYAuditore).

Zprava Auditora Kk Gcetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni tdaje z této
ucetni zavérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilii Emitenta, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta.
Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

1.4 Informace od tretich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétn€ oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Makroekonomicka predikce CR, duben 2023 MECR, Online.
Dostupné ke stazeni zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-
2023-50912

e Trend Report 2023. ANTN. Dostupné zZ https://artn.cz/wp-
content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

e Vyvoj 2T repo sazby. CNB. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-
vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB

e Index cen vyrobci — kvéten 2023. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-
vyrobcu-kveten-2023

e VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY rok 2021. CSU. [online]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2021

e Analyza: Ceny klesaji u domd vyrazn€ji nez u byti. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/analyza-ceny-klesaji-u-domu-vyrazneji-nez-u-bytu/

e Jaky je vyvoj cen nemovitosti na jaie 2023? Pokles pfitahl silnou poptavku, nelze ale na néj
spoléhat vSude. Dostupné z: https://blog.bezrealitky.cz/jaky-je-vyvoj-cen-nemovitosti-na-jare-
2023-pokles-pritahl-silnou-poptavku-nelze-ale-na-nej-spolehat-vsude/

e Domy dnes zleviiyji rychleji nez byty. Odraz ode dna ale zfejmé pfijde dfiv, nez se Cekalo.
Dostupné z: https://blog.bezrealitky.cz/domy-dnes-zlevnuji-rychleji-nez-byty-odraz-ode-dna-
ale-zrejme-prijde-driv-nez-se-cekalo/

15 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2023/106291/CNB/570 ze dne
23. 8. 2023, které nabylo pravni moci dne 24. 8. 2023, jako pfislusny organ podle Naftizeni 2017/1129.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto
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cennych papirti.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Naftizeni 2017/1129.

2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostiredi
2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: FI Realitni Investice S.r.o.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, spis. zn. C 44803, IC 086 64 218,
LEI 3157007E3SNMHMKAR0248

Datum zaloZeni: 18. listopadu 2019 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Nerudova 198/36, Prazské Piedmésti, 502 00, Hradec Kralové,
Ceska republika; pravni forma je ,,spole¢nost s ru¢enim
omezenym*

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢&. 586/1992 Sb.,
0 danich z pfijmi, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
Vv platném znéni, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem
¢. 125/2008 Sb., 0 pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim pléanovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zdkonem
¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi

na zivotni prostiedi, a dali, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 732 616 285
Emailovy kontakt: info@firi.cz
Internetové stranky: www.firealitniinvestice.cz; informace uvedené na webovych strankach

nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by meéla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou probe€hlych, probihajicich a planovanych emisi.

Emitentovi nebyl udélen rating.

2.1.1. Zmeny ve struktui'e vypiijcek a financovani Emitenta

Od data posledni ovétené uicetni zaveérky za rok 2022 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury
vypijcek a financovani Emitenta, s vyjimkou navyseni emitovanych dluhopisii o 31.700 tis. K¢ upsanych
tietimi stranami. Blize viz také ¢l. 1.3.5 Vyznamnda zména financni pozice Emitenta v kapitole V1. tohoto
Zakladniho prospektu.

2.1.2 Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent o¢ekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedki ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papiri, ptjckami poskytnutymi od fyzickych osob a ze zdroji plynoucich
z ¢innosti Emitenta.
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2.2 Piehled podnikani
2.2.2 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnost zalozena v listopadu 2019. Pfedmét podnikéni Emitenta dle zapisu v obchodnim
rejstiiku zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zikona
V oborech ¢innosti zprostfedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchodu a maloobchodu a realitni ¢innosti,
spravé a udrzbé nemovitosti.

U vzniku Emitenta stal pan Jifi Chladek, ktery v t€ dob¢ vedl jednu z nejvyznamnéjsich realitnich
kancelaii v ramci CR™. Pan Chladek se jiz n&kolik let aktivné vénuje obchodu s nemovitostmi, diky
¢emu ma bohaté zkusenosti z oblasti podnikani Emitenta. Na vzniku Emitenta se dale podilel pan Martin
Langer, ktery ma letité zkusenosti s rekonstrukcemi nemovitosti a spole¢nost Finan¢ni Institut, ktera
od roku 2013 putisobi na poli finanéné poradenského trhu a jeji ukol byl zajistit financovani rekonstrukci
nemovitosti.

Hlavni naplni ¢innosti Emitenta je tedy vykup nemovitosti, naslednd oprava a prodej. Emitent
se zameétuje na rekreacni nemovitosti, a to zejména v oblasti Dolni Moravy a Orlickych hor.
Naésledujici tabulka zobrazuje vybeér projektt Emitenta, spolecné s vynaloZzenymi naklady na potizeni a
rekonstrukci nemovitosti a vynosy po prodeji.

Nemovitost Kupni cena Néklady na | Prodejni cena Prodano
rekonstrukci
Byt Kory¢any 670 000 K¢ 475000 K¢ | 1850 000 K¢ leden 2022
RD Moravsky Karlov 400 000 K¢ 2 950 000 K¢ 6 000 000 K¢ kvéten 2022
RD Knézpole 1160 000 K¢& prodano bez | 2 600 000 K¢& zaii 2022
rekonstrukce

RD Jindfichov 780 000 K¢ 2 000 000 K¢ 3500 000 K¢ unor 2023
RD Rybnik 1160000 K& | 2600000 Ke | 3500000 Ke tnor 2023
Chalupa Sobkovice 1700000K¢é | 3700000Ke | 7200000Ke duben 2023
RD Konice 1000 000 K& | 2550 000Ke | 4300000 Ke Cervenec 2023

1 Nejvyznamnéjsi realitni kancelate v CR, cit. 22. 7. 2022. Dostupné z: https://finsider.cz/realitni-

trh/nejvyznamnejsi-realitni-kancelare-v-cr/
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Ke dni zpracovani prospektu jsou v ptiprave nasledujici projekty, jez jsou financované z emisi dluhopisi:
1) Chalupa v Lezniku u Poli¢ky

Obr. ¢. 1: Chalupa v Lezniku u Policky

Na chalupé v Lezniku u Poli¢ky probiha rekonstrukce, kde po dokonceni vznikne roubena rekreacni
chalupa s vyhledem na okolni krajinu. Ke dni zpracovani prospektu probihaji dokonéovaci prace,
zahrnujici dodé€lani sadrokartonovych podhledi, dlazeb a instalaci v kuchyni a koupelné.

Na tento projekt Emitent vynalozil naklady ve vysi 3.850.000 K¢ (potfizovaci cena ve vysi 1.050.000 K¢
a naklady na rekonstrukei ¢inily 2.800.000 K¢). Chalupa v Lezniku u Poli¢ky bude prodavana za kupni
cenu ve vysi 5.500.000 K¢.

Rekonstrukéni prace budou dokoncené v fijnu 2023, ale jiz od srpna 2023 emitent zah4jil obchodni
jednani s potencialnimi zajemci.

2) Rodinny ditm v Repnikdich

Rodinny dim byl koupen v insolvenci a je naplanovana jeho ¢astecna rekonstrukce. Jedna se o rekreacni
nemovitost, kde probéhli drobné opravy a vznikl jeden byt v rdmci nemovitosti.

Na tento projekt Emitent vynalozil naklady ve vysi 2.570.000 K¢ ( pofizovaci cena 1.070.000 K¢ a

naklady na rekonstrukei ve vysi 1.500.000 K¢). Emitent planuje nemovitost prodavat za prodejni cenu
ve vysi 3.900.000 K¢.

Emitent planuje zah4jit prodej této nemovitosti v zati roku 2023.
3) Rodinny dim v Seéi
Jedna se o rekreacni nemovitost koupenou Emitentem od ptivodniho vlastnika. Prace na rekonstrukci
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této nemovitosti se byly kratkodobé pozastaveny, a to z diivodu narustu cen potfebnych stavebnich
materiald. Ke dni zpracovani prospektu je diim vyklizen a v srpnu 2023 zacala rekonstrukce.

Néklady na tento projekt Emitent odhaduje ve vysi 3.050.000 K¢ ( potizovaci cena ¢inila 1.050.000 K¢
anaklady na rekonstrukci jsou odhadované ve vysi 2.000.000 K¢). Zrekonstruovany rodinny dim v Se¢i
bude prodavan za planovanou prodejni cenu vy vysi 4.500.000 K¢.

4) Rodinny diitm v Paméticich

Rodinny diim v Paméticich byl koupen od plivodniho vlastnika. Ke dni zpracovani prospektu je dim
vyklizen a zapocala rekonstrukce. Prace na rekonstrukei byly kratkodobé pozastaveny, a to z ditvodu
narustu cen potiebnych materiald. Emitent odhaduje dokon¢eni rekonstrukce a zahajeni prodeje této
nemovitosti na konec roku 2023.

Néklady na tento projekt Emitent odhaduje ve vysi 2.980.000 K¢& (pofizovaci cena €inila 980.000 K¢ a
naklady na rekonstrukci se odhaduji do vyse 2.000.000 K¢). Zrekonstruovany dim v Paméticich Emitent
planuje prodavat za kupni cenu ve vysi 4.500.000 K¢.

5) Projekt Vickovice

71 g '/ 4|
Obr. ¢. 2: Projekt Vickovice

Dal$im projektem Emitenta financovanym z emise dluhopist je Projekt VIckovice. Emitent je
vlastnikem obytného objektu, ktery byl koupen v roce 2020 a probiha zde celkova rekonstrukce. V obci
Vickovice v roce 2022 byla nové vybudovana kanalizace a vodovod. Obec Vickovice se nachazi v tésné
blizkosti nové budované dalnice, pfi¢emz dobrd dopravni dostupnost zvySuje hodnotu nemovitosti.
V obytném objektu vzniklo Sest samostatnych apartmanti o dispozici 2+kk rozlozenych do dvou pater.
Ke dni zpracovani prospektu jsou hotové Ctyii apartmany, jez jsou jiz v prodeji Kolaudace kazdého
apartmanu bude probihat spolecné s prodejem. Soucasné zac¢ina vystavba zbyvajicich dvou apartmant,
jejichz dokonceni se predpoklada v fijnu 2023.

Apartmanové byty budou uréeny k prodeji, prodejni ceny za byt se pohybuji cca v rozmezi od
3.500.000 K¢ do 4.000.000 K¢. Celkové naklady Emitenta na koupi nemovitosti a jeji rekonstrukei jsou
odhadované na 15.000.000 K¢.
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6) Byt Stieleckd Hradec Krdlové

Obr. ¢.3: Byt StF Hradci Kralové

V Cervnu roku 2023 Emitent koupil plidni prostor v centru Hradce Kralové, ktery planuje prestavét na
unikétni podkrovni byt o velikosti 120 m? s terasou na stieSe. Rekonstrukce této nemovitosti bude

sundani stfesni krytiny.
Predpokladana doba rekonstrukce je 6 mésicu.

7) Projekt Mladkov

Obr. C. 4: Projekt Mladkov

Emitent je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti. Kupni cena nemovitosti ¢inila 750.000 K¢. V tomto
projektu prob&hla cCaste¢na rekonstrukce, na kterou byly vynalozené celkové naklady ve vysi
4.000.000 K¢. Ke dni zpracovani prospektu Emitent jedna o prodeji nemovitosti s potencionalnim
investorem. Nemovitost po ¢aste¢né rekonstrukci je nabizena za kupni cenu ve vysi 9.000.000 K¢.

Emitent planuje v budoucnu i nakup nemovitosti uréenych k pronajmu, ke dni zpracovani prospektu
vSak nema predstavu o konkrétnim projektu.
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Emitent ziskdva nové nemovitosti z nejvetsi Casti pfimym oslovovanim majitel vytipovanych
nemovitosti nebo z vefejnych drazeb. Cilem Emitenta je koupit nemovitost pod trzni cenou, ndslednou
opravou ji zhodnotit a se ziskem prodat. Emitent prodava zrekonstruované nemovitosti vlastnimi silami
anebo prostiednictvim realitnich makléit.

2.2.3 Hlavni trhy

Emitent ptisobi na realitnim trhu na uzemi Ceské republiky.

Z diivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji Geské
ekonomiky.

Vyvoj ekonomiky CR

Podle predikci Ministerstva financi CR? ¢eska ekonomika v roce 2023 v souhrnu mirné vzroste a HDP
by se mohlo zvysit 0 0,1 %. V roce 2024 by rust ekonomiky mohl zrychlit na 3,0 %.

Vysoka inflace zpomaluje ekonomicky rust a snizuje Zivotni Groven obyvatel. K mimofadn¢ silnému
rustu spotiebitelskych cen vyznamné pfispivaji nejen potraviny, pohonné hmoty, elektiina, zemni plyn
¢i imputované najemné, ale i dalsi kategorie zbozi a sluzeb. Inflaci posiluji také domaci poptavkové
tlaky, které by v8ak mély byt tlumeny zvysenymi urokovymi sazbami a dosavadnim posilovanim kurzu
koruny. Meziro¢ni inflace by se v prubéhu 1. poloviny roku 2023 mé¢la rychlym tempem snizovat,
ve 2. pololeti 2023 by pak me¢la dosahovat vysokych jednocifernych hodnot. V zavéru roku bude
vV meziro¢nim srovnani ptsobit bazicky efekt isporného energetického tarifu. Primérna mira inflace by
tak v roce 2023 mohla dosahnout 10,9 % a v roce 2024 klesnout na 2,4 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovniki. Mira
nezaméstnanosti by tak navzdory mirné recesi a celkové slabé hospodaiské dynamice v roce 2023
nemeéla pfili§ vzrust — z primérnych 2,3% v roce 2022 by se letos mohla zvysit na 3,0%, v roce 2024 by
vSak jiz méla klesnout v priméru na 2,8 % Pretrvavajici napéti na trhu prace bude tlacit na rist mezd,
ktery vSak bude zaostavat za inflaci. Primérnéd redlna mzda by tak po propadu v roce 2022 méla
v letoSnim roce dale klesnout. K obnoveni rlistu priimérné realné mzdy by tak mélo dojit az v roce 2024.3
Veskeré predikce vyvoje Ceské ekonomiky jsou vSak spojeny s velkou mirou nejistoty, kterd je dana
nejen nejistotou ohledné dalsiho vyvoje valecného konfliktu na Ukrajiné a souvisejici dostupnosti a
efektivni ceny energetickych vstupi.

Realitni trh

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouho panoval trend previsu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Prim&mé ceny nemovitosti v Ceské republice byly nékolik let na vzestupu. Od druhého
pololeti roku 2022 sledujeme opacnou situaci, kdy vzhledem k hospodaiskému vyvoji se zvySuje
nabidka a klesa poptavka, coz zptisobuje snizeni cen nemovitosti.

Vyvoj reziden¢niho trhu v roce 2022 siln¢ kontrastoval s pfedchozim rokem 2021, ktery byl v mnoha
ohledech rekordni. Béhem covidového obdobi se lidé pravem obavali budouci inflace a znehodnoceni
svych uspor a zaroven panovaly ptiznivé podminky na hypote¢nim trhu. To vedlo v roce 2021 k enormni
poptavce po bytech a dramatickému ristu jejich cen, coz nasledné vedlo ke sniZeni jejich nabidky a
vysokému objemu poskytnutych hypoteénich uvéri. Meziroéni vzestup cen rezidencnich nemovitosti
v CR dosahl svého vrcholu na konci roku 2021. V priib&hu roku 2022 pak dochazelo vlivem poklesu

2 Makroekonomicka predikce CR, duben 2023 MFCR, cit. 18.5.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912
3 -

Ibid.
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dluhove financované poptavky po nemovitostech (viz vyse) k jeho citelnému zpomalovani.

Rok 2022 byl rokem navratu k normalnimu vyvoji reziden¢niho trhu a jisté stabilizaci po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni trhu stale jesté
ve znameni relativné vysokych prodeju a akcelerace cen, druha polovina roku zaznamenala zabrzdéni
az naslednou stagnaci ristu cen a propad prodeji, ktery prakticky kopiroval pokles hypote¢niho trhu.

Na celém vyvoji reziden¢niho trhu v roce 2022 se zasadnim zptisobem podepsal zejména prudky nartst
urokovych sazeb a piisna pravidla pro poskytnuti hypoték, tedy jevy, které spole¢né zptisobily
nedostupnost hypotéky pro podstatnou ¢ést stiedni tfidy. Objem skute¢né novych hypotecnich uvéra
v roce 2022 meziroéné poklesl o téméf 220 mld. K&, tj. 0 60 %. CNB o¢ekava, ze hypoteéni trh se bude
v pribéhu roku 2023 ozivovat jen velmi pozvolna a celkovy objem novych Gverti se meziro¢né zvysi
pouze nepatrné. Trend rustu by pak mél pokracovat i v dalsich letech, nicméné celkové objemy
hypotécnich avéra by mély zistat hluboko pod rekordnimi trovnémi z roku 2021.4

V roce 2023 pokracuje realitni trh ve fazi poklesu, jeho tempo se vSak oproti podzimu 2022 zpomalilo.
Nadale se propadaji pfedevs§im ceny starSich nemovitosti v nepfili§ atraktivnich lokalitach, zasadni roli
hraje kromé& dopravni dostupnosti také technicky stav objektu a jeho energeticka naro¢nost.® Trendem
je klesajici zdjem o domy vyzadujici generalni rekonstrukci. Témto ,,déravym domtim®, jak se tomuto
typu nemovitosti v realitnim zargonu piezdiva, tak klesa i cena. Kdyz uz o né kupujici projevi zajem,
pak je to pfedevsim kvili pozemku.® Nejvétsi tempo propadu maji v prvnim &tvrtleti roku 2023
nemovitosti v Kralovéhradeckém kraji (-16 % oproti podzimu 2022), pfedevs§im kvuli ochlazeni zajmu
o domy v KrkonoSich a jejich podhufi. Na druhé pficce je se Ctvrtletnim 14% poklesem
Moravskoslezsky kraj, nasledovany se 13 % Plzefiskym a Pardubickym krajem.

Naopak 0 2 % na 58.757 K¢ za metr ¢tverecni vzrostly praimérné ceny rodinnych domi ve Stitedoeském
kraji. Prodej je zde tak jako v minulych mésicich totiz vyrazné podpofen neutuchajici prazskou
poptavkou. Oproti tomu v Praze prumérna cena prodaného rodinného domu klesla o dalsi 3 % na
84 229 K¢ za metr Ctverecni, v Jihomoravském kraji o 2 % na 43 580 K¢ za metr Ctverecni — opét
piedevsim kvili skute¢nosti, Zze se nyni prodavaji spise méné kvalitni nemovitosti.’

V roce 2023 nelze o¢ekavat né¢jaké vyznamné poklesy trokovych sazeb. Zlom v urokovych sazbach
experti ocekavaji az v druhé poloviné roku 2023, a to lehce pod 5 procent. Domacnosti Se navic potykaji
s bezprecedentnim poklesem realnych piijmi, coz potfizeni vlastniho bydleni dale ztézuje. V roce 2024
by vyvoj cen mél zacit pii Castecném poklesu urokovych sazeb a svizném riistu nomindlnich
disponibilnich pi{jmt domacnosti opét ozivovat a navratit se do mirné€ kladnych hodnot. S vyvojem cen
je nicméné spojena vysoka mira nejistoty, zejména neni vyloucen jejich citelnéjsi pokles.

4 Trend Report 2023. ANTN. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

S Analyza: Ceny klesaji u domti vyrazngji nez u byti. cit. 20.7.2023, dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/analyza-
ceny-klesaji-u-domu-vyrazneji-nez-u-bytu/

6 Jaky je vyvoj cen nemovitosti na jate 2023? Pokles pfitahl silnou poptavku, nelze ale na né&j spoléhat vSude. (cit. 20.7.2023)
Dostupné z: https://blog.bezrealitky.cz/jaky-je-vyvoj-cen-nemovitosti-na-jare-2023-pokles-pritahl-silnou-poptavku-nelze-ale-
na-nej-spolehat-vsude/

7 Domy dnes zleviiuji rychleji nez byty. Odraz ode dna ale zfejmé pfijde dfiv, nez se ¢ekalo. (cit. 20.7.2023) Dostupné z:
https://blog.bezrealitky.cz/domy-dnes-zlevnuji-rychleji-nez-byty-odraz-ode-dna-ale-zrejme-prijde-driv-nez-se-cekalo/
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2.3 Organizacni struktura
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Obr. 5: Schéma organizacni struktury Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu ¢tyfi spole¢niky, jejichz majetkové tcasti
na spolecnosti vyplyvaji z vySe uvedeného schématu organizacni struktury Emitenty. Uvedené
majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech. Bliz§i informace o organizacni struktuie
Emitenta jsou uvedeny v ¢asti X. 1.1 Ovlddadni Emitenta.

Prava a povinnosti spole¢nikti se tidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich predpist a
spolec¢enskou smlouvou Emitenta. Spole¢nici maji pravo podilet se na fizeni spole¢nosti prostiednictvim
hlasovani na valné hromadé¢ spolecnosti, jejim zisku a na likvidaénim zlstatku pfi jejim zruSeni
s likvidaci.

2.4 Udaje o trendech

2.4.1 Prohldseni o tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a
financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovéfené ucetni zaveérky nedoslo k zddné vyznamné negativni
zmeéné€ vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zmén¢ finan¢ni vykonnosti Emitenta.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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IV. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce 0 koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole pfedklada ptipadnym zajemctim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisi
peclivé vyhodnoceny ptfed u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist
jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti

wevr

od nejzavaznéjSich po méné zavazna, a oznafena stupném rizika ,,vysoké®, ,stiedni®, ,,nizké*.
1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta piisobi v souvislosti nize uvedena rizika v oblasti realitniho trhu, kterd vsechna mohou
na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopistii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se piedevsim
0 riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilt na nich je slozitou
a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésici. V ptipad€ nepfiznivé situace na realitnim
trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisti. V krajnich pfipadech mutze byt negativné ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To mlze na stran€¢ Emitenta vést ke snizeni vynosil a nasledné ke snizeni
zisku.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko stfedni)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti uspésné
pronajmout ¢i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit hospodafskou situaci Emitenta. To miZe na
strané Emitenta vést ke sniZzeni vynost z provozni nebo z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych trokl) a
nasledné ke snizeni zisku.

Projekty Emitenta jsou a byly umistované pievazné v Pardubickém a Kralovehradeckym kraji.
V soucasnosti si Emitent vybira nemovitosti ke koupi a nasledné rekonstrukci tak, aby byly v téchto
regionech a to zejména z divodu, aby byly nemovitosti blizko sebe a jednoduse dostupné jak pro
prabézné kontroly stavebnich praci tak i s ohledem na logistiku zasobovani.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stiedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neoekavané skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni
cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla ptisuzovand této nemovitosti na zaklade
ocenéni, miZe tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke sniZeni zisku.

V soucasnosti miize negativné ovliviiovat pohyb cen nemovitosti rist tirokovych sazeb, kde zakladni
sazba 2T repo vzrostla na sou¢asnych 7,00 % p.a.® Ruist urokovych sazeb zhorsil piistup k dluhovému
financovani. Emitent nezaznamenal prudké snizeni poptavky po nemovitostech. To se na strané
Emitenta mlize projevit nizsi ziskovosti projektd, do kterych bude Emitent investovat, ptipadné jiz
investoval. Blizsi informace o vlive aktualni hospodarské situace jsou uvedeny v rizikovém faktoru
Riziko vieobecné hospodarské recese.

8 Vyvoj 2T repo sazby. CNB, dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo- sazba-CNB
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Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného ndjemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni

Riziko spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zpiisobit problém s hledanim
vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit tato
skute¢nost negativni vliv na Emitenta. To mize na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné
ke snizeni zisku.

Riziko rastu porizovacich ndkladu a poklesu vynosu (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladi, jako je napi. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Vliv na rist nakladti ma také vysoka inflace a nedostatek pracovniki ve stavebnictvi.
Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni se neptiznive projevi
v celkové ziskovosti investi¢éniho projektu. To mize na stran¢ Emitenta vést ke zvySeni naklada a

nasledné ke snizeni zisku. Blizs§i informace o vlive aktualni hospodaiské situace jsou uvedeny
Vv rizikovém faktoru Riziko vSeobecné hospodarské recese.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V ptipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, pripadné zcela zastavit. V diisledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mize na strané
Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné prekazky v ziskani pottebnych
povoleni.

1.1. Ostatni rizika podnikini Emitenta

Na Emitenta piisobi nize uvedena rizika podnikani, kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést
k prodieni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko vSeobecné hospodaiské recese (riziko vysoké)

Toto riziko patii k obecnym rizikim podnikéni, v souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné a
doznivajicimi dopady epidemie koronaviru je toto riziko ale vysoké. Realitni trh je zavisly
na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné
dochazi v mnoha oblastech podnikani k ne¢ekanym problémtim, které mohou mit za nasledek pokles
HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti.

Dusledky vojenského konfliktu na Ukrajin€ se projevily kromé jiz znamych dopadd jako rist cen
energii, prechodného nedostatku ¢i rlstu cen dalSich surovin a polotovarti véetné stavebnich materiali
a v kone¢ném dusledku jiz fadu mésict trvajici vysokou mirou inflace také dopadem na dostupnost
zahrani¢nich pracovnikt ve stavebnictvi. Kviili branné povinnosti na Ukrajiné pietrvava u dosavadnich
i potencialnich pracovnikil ve stavebnictvi ztizend moZnost vycestovat za praci do Ceské republiky
a sektor se tak nadale potyka s nedostatkem zaméstnancd. Na samotné podnikani Emitenta ovSem tato
skute¢nost dosud nema piimy dopad.

Dalsim dopadem konfliktu mohou byt problémy s dodavkami stavebniho materidlu a stale se zvySujici
naklady na energie a vstupy. VySe uvedené skuteCnosti se mohou projevit posunutim planovanych
termind dokonceni jednotlivych projektt a vyssi nakladovosti projektli. Hospodatska recese tak mutize
mit negativni dopad na Emitenta v podobé prodlouzeni trvani realizovanych projektii a s tim spojené
snizeni jejich ziskovosti.
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Emitent prozatim nepocitil napfimo dopady vojenského konfliktu na Ukrajing, byt uvedena rizika vnima
a sleduje.

Na zvys$ené tempo vieobecného riistu cen uz od 1éta 2021 Ceskéa narodni banka reaguje zvy$ovanim
urokovych sazeb, kdy zékladni 14-denni repo sazba v sou€asnosti pietrvava na dlouho nevidanych 7%.
Od toho se odvijejici rast trznich urokovych sazeb se nevyhnul ani segmentu hypotecnich uvéra, které
zdrazily a ztizily tak fadé doméacnosti pfistup k financovani bydleni. Zarovenn doslo i ke zptisnéni
uvérovych podminek pro firmy — vyssi pozadavky na zajisténi, vS§eobecné zdrazeni tivéri — coz ma
na uvérujici se podnikatelské subjekty neptiznivy vliv.

V souvislosti se vSeobecnym rlstem cen a urokovych sazeb v ekonomice od léta 2021 a s tim
souvisejicim poklesem objemu nové poskytovanych hypotecnich uvéri Emitent pozoruje prodlouzeni
doby od vydani kolauda¢niho souhlasu do prodeje domu ¢i bytu z diive typickych jednotek mésici
na 6 mésict a v neékterych pripadech az rok. Zaroven Skupina zaznamenava ve struktufe klientli nartst
podilu téch, ktefi hradi kupni cenu nemovitosti pln¢ z vlastnich zdrojt na ukor zadkaznikt vyuzivajicich
hypotecniho financovani.

Lze konstatovat, Ze situace, kdy by vysoka mira inflace v CR ,,zakofenila“ a v disledku toho by prostiedi
vysokych trokovych sazeb a zprisnénych uvérovych podminek pietrvavalo déle, nez ¢ini soucasna trzni
ocekavani, patfi mezi jedno z hlavnich rizik podnikdni emitenta.

Déni na Ukrajiné ma pfimy vliv na nedostatek stavebnich materiald a del$i dodaci lhity a s tim
souvisejici riist cen betonu, Zeleza, materiald na zdéni apod. Dle dat Ceského statistického tiadu
z kvétna 2023, doslo k meziro€nimu narustu cen stavebnich praci o 6,9 %. Ceny materialdi a vyrobka
spotiebovavanych ve stavebnictvi zdrazily o 2,4 %.° Vyhledové lze ocekdvat, e zdrazovani bude
mirnym tempem pokracovat. Emitent nicméné pii pfipravé rozpoctu pracuje vzdy s rezervami a zalohy
za stavebni materidly hradi s predstihem. Tim eliminuje riziko rdstu cen vstupti.

Riziko odlivu stavebnich pracovnikt a jejich nedostateény pocet (riziko vysoké)

Stavebnictvi dlouhodobé trapi pretrvavajici nedostatek kvalifikovanych i pomocnych pracovniki.*
V souvislosti s valkou na Ukrajiné mohou byt problémy stavebnich firem s nedostatkem pracovnika
jesteé prohloubeny. Emitent tak mize mit problém realizovat veskeré své projekty v ptivodnim ¢asovém
planu. To miize vést na stran¢ Emitenta k niz$im nez planovanym vynosiim, ptipadné k vyS$§im nez
planovanym provoznim nakladtim, a tim ke snizeni zisku.

Emitent vyuziva pracovniky s nimiz ma dlouholeté zkuSenosti a tudiz nepocitil nedostatek pracovniki
v souvislosti s valkou na Ukrajing. Vliv na pozdrzeni stavebnich a rekonstrukénich praci mél spise
narist cen stavebnich materiald, kvili kterému byl Emitent nucen pfechodné neékteré prace pozastavit a
ptresouvat pracovniky mezi projekty. Bliz§i informace o vlive aktualni hospodafské situace jsou uvedeny
v rizikovém faktoru Riziko v§eobecné hospodarské recese.

Riziko dal$iho zadluzeni (riziko vysoké)

Emitent nema 7adné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli svého budouciho
dluhového financovéni. Piijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani (Gvéru, zaptjcky, vydani
dalsich dluhopisti, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu ¢i zfizeni nového
dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v konecném dusledku znamenat, Zze v pfipade
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k ptijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem dluhového financovani

% Index cen vyrobcti — kvéten 2023, CSU, 9.6.2023, dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-
vyrobcu-kveten-2023
0 yvyvors EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY rok 2021. CSU. [online]l. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2021
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Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopisi,
coz by mohlo mit za nésledek uplnou ¢i Castecnou ztratu investic do Dluhopist na strané Vlastnika
Dluhopist.

Dle ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31.12.2022 ¢inila bilanéni suma Emitenta 94.334 tis. K¢,
dlouhodobé zavazky Emitenta ¢inily 91.957 tis. K¢ a kratkodobé zavazky Emitenta Cinily 1.116 tis. K¢.
Zavazky Emitenta z dluhopisii ke dni zpracovani Zakladniho prospektu ¢inily 90.300 tis. K¢.

Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko stfedni)

Emitent v soucasnosti nema dostatek vlastnich zdroju na splaceni Dluhopist, které predpoklada vydat.
Nebude-1li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalSich dluhti vyplyvajicich
zZ dluhopist, budou Vlastnici dluhopisi nuceni vymdahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vCetné
dalsich dluha vyplyvajicich z Dluhopisi soudni cestou.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostredki k thrad€ splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhii a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V ptipadé zpozdéni thrad splatnych dluht, napt. viac¢i dodavatelim zbozi,
v disledku nedostatku likvidnich prostiedkd muize dojit k naruseni obchodnich vztahti a ztraté
obchodnich partnerd, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladim. To muze vést na strané¢ Emitenta
ke zvySeni provoznich nakladu (tj. nakladt na penalizaci a hledani novych obchodnich partnert), a tim
ke snizeni zisku.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptj¢ka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti miize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisi a piipadné vynosy dluhopist
a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pii splaceni miize byt nizsi nez vySe jejich piivodni investice,
za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit troky z Dluhopist ¢i jistinu
zavisi predevS§im na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta. Emitent nema k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu dostatek finan¢nich prostfedkti pro splaceni Dluhopist, které planuje v ramci
Dluhopisového programu vydat.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
muze vést k tomu, ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
diivejsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni trokové miry se chovaji protichidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mutze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Girokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisii neménnd, avsak aktudlni irokova sazba se
na financnim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru meéni
cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni irokova sazba zvysi, snizi
se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich trokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje soucasnou hodnotu vsech
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pfijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bézi diskontu je rovnéz vystaven riziku sniZzeni ceny takového
Dluhopisu v dasledku ristu trznich Grokovych sazeb. Ceny Dluhopisti S vynosem na bazi diskontu jsou

navic pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisi s pevnou urokovou sazbou a lze ocekévat jejich vétsi reakce na
zménu trznich Grokovych sazeb nez u trocenych Dluhopisti se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stiedni)

Rast inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do DIluhopist. Pokud inflace pfekroc¢i diskontni
sazbu v pfipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
redlnych vynost z investice do Dluhopisu zéporna. Riziko zaporného redlného vynosu z Dluhopisu je
vyznamné z divodu vysoké miry inflace v roce 2023, kdy primerna mira inflace by méla dosahnout
10,9 %.** Ministerstvo financi CR o¢ekava, ze by v roce 2023 se mohla primérna mira inflace snizovat
rychlym tempem a v roce 2024 klesnout az na 2,4%.'? Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového
programu nebudou obsahovat protiinflac¢ni dolozku.

Riziko tzv. Technické lhuty (riziko nizké)

Dluzné ¢éastka mtze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecné splatnosti dluhopisti, a to bez naroku Vlastnikii dluhopisit na urok z prodleni. Vlastnici
dluhopisi tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopisu, nez o¢ekavaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopistu do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky a zarover
za neptiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko piedCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisii
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist piedCasné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizs§iho
nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto piipadé¢ tedy investor
Celi riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu
schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

11 Makroekonomicka predikce CR, duben 2023 MFCR, cit. 18.5.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912
12 |bid.

25


https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912

V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se idi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdg&jsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolec¢nosti FI Realitni Investice s.r.o., se sidlem
Nerudova 198/36, Prazské Predmé&sti, 500 02 Hradec Kralové, IC 08664218,
LEI 3157007E3NMHMKARO0248, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, sp. zn. C 44803 (dale jen ,,Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*“) a dale
ptislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypoCty a vyplatami trokovych ¢i jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty DIluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtize vSak pro konkrétni
emisi povefit vykonem uvedené Cinnosti administratora s prisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pficemz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem*).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisi a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopistl). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
Giplnosti udajii v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.
Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Emitenta
a potvrzeni kvality Dluhopist. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopist.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v rdmci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisii a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V piipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraven¢ho pro kazdou emisi Dluhopisi (dale jen ,,Kone¢né podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu
K ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a uptesnit Gipravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Koneéné podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky.

Dluhopisiim a Kupéniim, budou-li vydavany, bude na zZadost Emitenta piidélen spole¢nosti Centralni
depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitar),
ptipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN,
ptipadné i o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim a Kuponim, budou-li vydavany, bude
uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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1. Obecna charakteristika Dluhopist
1.1. Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v rdmci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve
formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry(dale také jen
wzaknihované Dluhopisy*).

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, ptedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisti, pocet a ¢islovani (v piipad€, ze bude
relevantni), ména DIluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnl od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pievzeti
jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnot¢ emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté¢ emise dluhopisi, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti Ihiity pro upisovani.
V takovém piipad€é bude v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit ptipadného
piekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti.

Emitent v takovém piipad¢ ur¢i dodate¢nou lhitu pro upisovani, ktera skon¢i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v prislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2. Vlastnici dluhopisii; pirevod Dluhopisi
1.2.1. Viastnici dluhopisti

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych papira nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, popiipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisa®). Jestlize zakon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi urcen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopistim
neprodlené informovat Emitenta, a to prosttednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak
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je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupdnd, jsou-li vydavéany (dale také
jen ,,Vlastnik kuponu“).

K pievodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na Gc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V ptipade
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem prevodu na uétu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitate s tim, ze majitel G¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pfevod na ucet vlastnika, a t0 k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz
pro pievoditelnost Kuponi, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé€ je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikl
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi‘). V ptipadé, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vsSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisti
a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany v seznamu Vlastnik dluhopisi, jsou povinny o této
skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat FEmitenta, a
to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupoénti, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponua‘).

K ptevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich ptedanim nabyvateli a vyznac¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a pfechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis ptevadi, a den ptevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti prevodu Dluhopisu
vici Emitentovi se vyzaduje piedloZeni DIuhopisu s nepietrzitou fadou rubopist nebo jiny dtikaz o tom,
ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem
0 zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikd dluhopisi. Jakakoli zména v seznamu Vlastnika
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubehu prisluseného dne, tj. nelze provést zmeénu
v seznamu Vlastnikti dluhopist s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost vlastnického prava k Dluhopistim ani Kupéntiim (jsou-li vydavany) neni omezena.
1.3. Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitkku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v rdmci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné
podob¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

1.4. Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také
jen ,,Diskontovana hodnota®) v piipadé predCasné splatnosti dluhopisi vydanych S vynosem
na bazi diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu

a Zakonem o dluhopisech.
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Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v piislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbg, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozné s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5. Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) zddnou ratingovou agenturou, ani
se neoCekava, Ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zpulsobilosti (rating) DIluhopisii budou uvedeny
Vv pfislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisti.

2. Datum a zpusob tpisu emise Dluhopisii; Emisni kurz

2.1. Datum emise; Lhiuta pro upisovani emise dluhopisi a Dodate¢na lhiita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v piislusném Dopliikku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvorici pfislusnou emisi Dluhopisti, mtize zbylé¢ Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhiity
pro upisovani emise dluhopisli, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi,
nez byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, pokud Dopln€k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhlitu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodateéna lhiita pro upisovani emise dluhopisu*) a v této Thite (i) vydat
Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise Dluhopist, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkovd jmenovita
hodnota ptislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist. Emitent je
rovnéz opravnén vydat Dluhopisy 1 v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopisii.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise v pripadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisii nebo piipadné Dodatecné
lhity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist zptisobem stanovenym v
¢lanku 12. té€chto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skutecnost Emitent uvetejni stejnym zpiisobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopisa.

Pro tcely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit K vydani
Dluhopist ptislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopist“ lhtitu pro upisovéani emise Dluhopist, ktera je
stanovena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

2.2. Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisii vydanych k Datu emise bude uveden v Doplitku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude v ptipadé dluhopist s pevnou trokovou
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sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k castce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych k Datu emise bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

V piipad¢ Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovanad hodnota
pocita, tj. k datu upisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktualni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, ptipadné sdélen na vyzadani
emailem. Cena Dluhopist bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu
k Datu emise a po Datu emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym
vyse.

2.3. Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptsob a lhiita predani Dluhopisi a zpisob

a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zplsob a misto Upisu Dluhopist jednotlivé emise DIuhopisti vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, v¢etné dajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptisob a
lhita pfedani Dluhopisti, zptisob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisii (vSechny penézité zdvazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopisi vyplyvajici z Dluhopistt)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vici vSem dal$im souCasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piedpisti. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist a
Vlastniky kupéni (jsou-li vydavany) stejné emise DIuhopist stejné.

4. Vynos Dluhopist
4.1. Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplinku
dluhopisového programu. Urokova sazba miize byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

,»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipad¢ prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v ptipad¢ dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty roku (véetné) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty
uroku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty trokd, v souladu s témito
Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroki‘). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladeé
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle téetiho desetinného mista. Vynosové obdobi muize
byt ro¢ni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude
stanoveno v Doplinku dluhopisového programu.
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Dluhopisy ptestanou byt tiro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti, ledaZze by po splnéni vSech
podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto
po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhita®). V takovém piipadé bude
po uplynuti Technické lhity nadale nabihat urokovy vynos pfi tirokové sazbé stanovené zakonem pro
urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
¢astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad€ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piisluiné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazoveé), ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené Vv ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako DIuhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uro¢eny. Vynos takovych Dluhopisii je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netroé¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,, Technicka
lhata*), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této Castce tirok pfi urokové sazbé
stanovené zakonem pro Grok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné Gastky. Vysi aroku z prodleni stanovuje natizeni vlady & 351/2013Sb. Urok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendétniho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd.

V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi krat$i jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prip Y] yp J yp p

ptislusného Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3. Zlomek dni

»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu tiroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néz je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v piipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok
stanovovan, spada do ptestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poétu dni v té ¢asti obdobi,
za néz je urok stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydélené¢ho cislem 366 a
(i) skuteéného poctu dni v té€ ¢asti obdobi, za n€z je urok stanovovan, ktera spada do neptestupného
roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»dkuteCny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v prislusném Dopliikku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena turokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360° nebo ,,Act/360, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je
urokovy vynos stanovovan, a ¢isla 360;
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(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za né€z je trok stanovovan, a ¢isla 360 (kde
pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésici po 30 dnech, pfi¢emz ale
Vv ptipadé, ze (i) posledni den obdobi, za né&jz je urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a
souéasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na
jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipada posledni den obdobi,
zangjz je urok stanovovan, na tinor, nebude Gnor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
,»30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néjz je Grok stanovovan, a
¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech
a celé obdobi kalendainiho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazove
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen v piislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisi®), a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité
hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena
jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako
amortizované Dluhopisy bude spladcena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovit¢ hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych DIuhopist.

Piislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty trokt
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast prislusného Dopliku dluhopisového

programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendat obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.
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5.2. Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o ptedéasné splatnosti Dluhopist musi obsahovat uréeni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisii*) a musi byt ozndmeno
Vlastnikiim zptsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespoii 30 dnt pfed takovym
Dnem pted¢asné splatnosti dluhopisi.

Oznameni Emitenta o ptfedCasné splatnosti Dluhopisi je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-1i rozhodnuto o pfed¢asné splatnosti konkrétni emise, budou DIuhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisi spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté¢ ke Dni predcasné splatnosti dluhopisti.

Pokud k DIuhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které jesté
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vsechny DIluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kuponu se rozumi
v ptipad¢ prvniho Vynosového obdobi pomérna cast urokového vynosu narostlého na predcasné
splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne predc¢asného splaceni Dluhopist
(vyjma tohoto dne), v piipad¢ kazdého dalsiho Vynosového obdobi od posledniho Data vyplaty troku
(v€etné tohoto dne) do Dne ptedcasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist

Vlastnik dluhopisi mé pravo pozadat Emitenta o predCasné splaceni jim vlastnénych Dluhopist.
Emitent vsak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
0 pred¢asné splaceni (,,Zadost 0 pFed&asné splaceni) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy
pozadavek na ptredCasné splaceni Dluhopisti a pocet Dluhopisi, ktery ma byt Emitentem splacen.
Z4dost 0 splaceni musi byt podepsana opravnénou 0sobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi byt
podpis opravnéné osoby ufedné ovéien.

Pokud Emitent Zadost o pied¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na predcasné splaceni Dluhopistt Emitentem k poslednimu dni
meésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o predéasné splaceni (,,Den piedéasné splatnosti dluhopisii®).

Vlastnik Dluhopisti méa na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pred¢asné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty pfedcasné splacenych Dluhopisti a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou DIuhopisy splaceny
v jejich diskontované hodnoté ke Dni predcasné splatnosti dluhopisi.

V prtipadé listinnych Dluhopisii bude nominalni hodnota véetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopist S vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
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do 10 pracovnich dnti ode Dne ptedéasné splatnosti dluhopisti a soucasné predani Dluhopisti Vlastnikem
dluhopistt Emitentovi v Uréené provozovng.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupény, museji spolu s kazdym DIuhopisem byt vraceny
1 vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevracené¢ho kuponu
odecte od cCastky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Kupoénu, avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupony nélezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o preddasné splaceni Emitentem, bude
provedeno vypofadani pievodu Dluhopisit v CDCP na zaklad¢ piikazu k prevodu zaknihovanych
Dluhopisti z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta, podan¢ho ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti. Nominalni hodnota v¢etné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu,
ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena
do 10 pracovnich dnti ode dne pievodu Dluhopist z majetkového Gétu Vlastnika dluhopisti na majetkovy
ucet Emitenta v CDCP.

5.4. Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak jakymkoli zpiisobem za dohodnutou cenu.

5.5.  ZruSeni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6. Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak v pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisi (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisti S vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nab&hlych urokovych vynosu, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro tcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pripsani piislusnych Castek na piislusny ticet Administratora.

5.7. Dispozice s prostfedky na ictu u Administratora

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (S vyjimkou urokovych vynosi z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouZije k vyplaté Vlastniktim dluhopist.

6. Platby
6.1. Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyluéné v méné,
ve které je v ptislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisi. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikéim dluhopist nebo Vlastnikéim
kupoénti (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopist (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
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se o predc¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist
za podminek stanovenych t€émito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného Doplitku dluhopisového
programu a p¥islusnymi pravnimi pedpisy Ceské republiky aginnymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze jakékoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplinkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopistt zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v EUR, pricemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu pfislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluhi dle t€chto Emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéich a v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty Grokia“ nebo
»Den kone¢né splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty®). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodateéné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypofradani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych
obchodd a kdy je zaroven otevien pro vypotradani obchodu systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné mén€ nez v Ceskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodi v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

wFinanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se ptevazné kotuji referen¢ni sazby pro danou ménu a kde se vypotadavaji
mezibankovni platby v takové méné¢.

6.3. Urc¢eni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s DIuhopisy

6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipad€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet irokové vynosy z listinnych Dluhopisti na tad (dale také jen ,,Opravnéné
0soby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupoény, budou opravnénymi osobami, kterym bude
Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*),



které odevzdaji ptislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-1i DopIn€k dluhopisového programu kratsi tisek) predchazi ptislusnému Dni vyplaty uroka,
pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokti se Den vyplaty troku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢ Dluhopisii s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni ptijemce Grokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist ptislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) prihlizet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopisi na fad (popiipadé¢ Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni DIuhopist S vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro tcely ur¢eni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urCen) nebudou piihlizet k pfevodim Dluhopisi v ptipad€ listinnych Dluhopist na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (v¢etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného
Dne konecné splatnosti dluhopist, resp. Dne predcasné splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tisek) predchazi ptisluSnému Dni konecné
splatnosti dluhopist, resp. Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den koneéné splatnosti dluhopist,
resp. Den pied¢asné splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi,
jsou v piipad¢, Ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos Dluhopisu, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisit v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v pfipadé, ze doslo k odd€leni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kupéoni v Centralnim depozitafi ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu arokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopisii s postupnym spladcenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitati ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (déle také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipad¢ Den vyplaty uroki.

Pro ucely urceni piijemce trokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihliZzet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupoénii (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.
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Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisii (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pted¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro tcely urceni
ptijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii (popiipadé Diskontované hodnoty, jednd-li se o piedCasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi ur€en) piihlizet k pfevodiim Dluhopisii u€inénym pocinaje dnem bezprostiedné nésledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do piislusného
Dne konecné splatnosti dluhopist, resp. Dne predcasné splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu* znamend ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o patnact kalendainich dnii (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi usek)
ptedchazi ptisluSnému Dni vyplaty urokd, pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu urokii se Den vyplaty uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i sek) predchazi ptislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopist, resp. Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, pficemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den kone¢né splatnosti dluhopist, resp. Den
predcasné splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4. Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi urcen) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uétu umoznujici Emitentovi (Administratorovi, je- li
pro danou emisi urcen) platbu provést a v ptipadé pravnickych osob dale origindlem nebo uredné
ovéetenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tri
mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
prislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce). Instrukce miize mit podobu generalni instrukce, ktera bude
platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora,
je—li pro danou emisi urcen), pfi¢emz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) bude
opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucen spolu s Instrukei. VV tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v
ptipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé potfeby s ufedné ovérenym piekladem do
Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba,
ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezindrodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska
republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o
svém danovém domicilu (v originale nebo tifedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mize Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urCen) a piislusné danové organy vyzadat. V piipadé¢ originald
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cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi
uréen) mize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en)
mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny tfednim piekladem do
Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nélezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich
ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovadna za fadnou. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur¢en) povinni jakkoli provétovat
spravnost, aplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zzadnou odpovédnost za skody zptisobené
prodlenim Opravnéné 0soby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana véas, pokud je
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozdeji pét Pracovnich dni
ptede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisti nebo listinnych Kupoéni je Instrukce podana véas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucena (i) nejpozdéji pét
Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v piipadech, kdy je platba provadéna na zékladé odevzdani
listinného Kupoénu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich piipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce Uc¢innosti nejdiive prislusSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény tadné a vcas, pokud je piislusna
¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z G¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro
danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupoény (budou-li vydany)
se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepsana z uétu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a G¢innou Instrukci, avSak nejdiive
Vv prislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba v¢as nedodala tadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpisobeno okolhostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptsobeny ¢asovy odklad piislusné
platby.
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7. Zdanéni

Danové pravni pedpisy ¢lenského statu investora a dafiové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim uréitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti
nepopisuje jakékoli datiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.
Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist Gcinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat
nasledné zméné (i s piipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopist
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych disledcich koupg,
prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb urokd z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych pfedpist
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni
a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

7.1. Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikt dluhopisti se budou fidit platnou
zakonnou tpravou CR, tedy zejména zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z ptijma (dale jen ,,ZDP*).
Nabyvatelem Dluhopist v§ak mize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné nabizet téz
investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle
prislusnych predpisi platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek, za
kterych 1ze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirtr).

Naésledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zikona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou menit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi, ktery mize
byt po tomto datu uplathovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o piredcasné splaceni dluhopisi
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V ptipade
zmeny prislusnych pravnich ptredpisi nebo jejich vykladt v oblasti zdafiovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem fyzickd osoba, je Emitent odpoveédny
za provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z trokovych vynosu z Dluhopist.
Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisi
pravnické osoby zdanuji spole¢né s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvodtl vici vlastnikim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli
dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti Zddné dalsi ¢astky jako nadhradu srdzky dani
nebo poplatki, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisii neptedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisii je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisit
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaitnimu rezimu zdanéni (nap¥. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).
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7.1.1. Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym datiovym rezidentem a zaroveni podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym datiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané a podléhaji dani z piijma fyzickych
0sob v sazbé 15 %, resp. pesahuje-li zaklad dané 48nasobek prumérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu
presahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané je
pro rok 2023 ¢astka 1.935.552 K¢&. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskil
Z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni piijmu z prodeje
dluhopisu v pripad¢, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesdhne 3 roky. Toto osvobozeni
muze byt uplatnéno pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v
obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho
majetku, pak mtize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Piijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papird nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K&, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosii z dluhopisii

V pfipadé¢ dluhopisit s pevnym urokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopisti zdatiovan
v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ¢eskych dafovych piedpist ¢ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni
tiroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u uroki
z dluhopist upozoritujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan€ a srazena dan z jednotlivych dluhopist
nezaokrouhluje. Na celé koruny dold se zaokrouhluje az celkova Castka srazené¢ dan¢ za vSechny
Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist.

V ptipadé dluhopist S vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho pred¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za piijem
z kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dan¢ z piijmu fyzickych osob a zdafuje se sazbou
dané 15 %, resp. presahuje-li zaklad 48ndsobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu
presahujiciho 48nasobek priimérné mzdy dan ve vysi 23 %.

(c) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznaénosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich jednotek,
které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijmt souvisejicich
s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zdmeéru fyzické osoby, se kterym
Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, ti¢etnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci datiové a ucetni dusledky koupé, prodeje a drzeni
Dluhopist podle datiovych a tetnich predpist platnych v Ceské republice.

40



(d) Fikce daniového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé¢, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzick4 osoba Emitentovi odli§nou skutecnost.

7.1.2.  Pravnické osoby
(a) Urokovy priijem

Prévnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem uctuje obecné v souladu
s platnymi G¢etnimi predpisy o nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosu a na vrub
zvySeni ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos z Dluhopist
S pevnym urokovym vynosem je tedy prubézné zdanovan v rdmci obecného zakladu dané z piijmi
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Stejna sazba dan¢ (19 %) se pouzije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zékladu dan€ z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho predéasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

(b) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopist tietim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a
ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dang z ptijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.1.3. Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmii pravnickych
osob, ktefi nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem a soucasné€ neni
danovym rezidentem C¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ktera zarovei podnika v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pii uhradé kupni ceny dluhopisu srazit zajisténi dan€ z ptijmt ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici,
kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecn& povinen podat v Ceské
republice danové pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou
povinnost.
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(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisti
rezidentem, mize zdanéni ziski z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylouéit nebo snizit
sazbu piipadné srazkové dan¢ nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, ze
ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skuteéné vztahuje.

8. Piedcasna splatnost Dluhopisu v pfipadech neplnéni dluhu
8.1. Pripady neplnéni dluhu

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhii*):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydédvany) nebude provedena v souladu s
témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Ur¢ené provozovny Administratora (je-li uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni ziistane
nenapraveno déle nez Sedesat dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uréen) anebo
na emailovy kontakt info@firi.cz; nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohod¢ s véfitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluhi, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pied piivodnim datem splatnosti v disledku existence pripadu poruseni (jak
je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Piipad poruSeni dle tohoto odst. (C)
nenastane, pokud thrnna vyse Dluhi dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé¢ Emitenta niz§i nez 30 mil. K¢
(slovy: tficet milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach). Pripad
poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita zakonem
pfedepsanym zptisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu uskutecni ve
lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan
povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,DIluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich a
jinych uvért a pajcek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je
jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli Casti jeho
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majetku, aktiv nebo pifijml, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh
na moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo
(v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo
(vi) prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o
zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby,
které by omezilo pravo Emitenta k jeho souasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz
celkova hodnota ptfesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun ¢eskych)
(nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek
Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkovad hodnota pfesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy:
sto miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnénd osoba (zejména sloucenti,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z Dluhopist na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd, s vyjimkou piipadd, kdy (i) takoveé prevzeti
dluht Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (ptfi¢emz o tomto Gc¢inku takového slouceni, splynuti,
rozdeéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize predem takovou
pfeménu Emitenta nebo pievod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

) Zména predmeétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
piestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité 60 (Sedesat) dnti ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonceni platnosti a uc¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond
korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo meénach), ktery mu byl ulozen na
zaklad¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendarnich dnt;

pak:

@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své avahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a
dorucenym Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li ur¢en), (dale také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni“) pozadat 0
pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopistiim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym DIluhopisem byt vraceny i vSechny k nému naleZejici
Kupoény, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od ¢astky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni 0 pfedéasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
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se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako ptisluSny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupénu; nebo

(b) v pfipadé Dluhopist S vynosem na bazi diskontu, které nejsou troé¢eny, mtize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své tvahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondenc¢ni adresu (Administratorovi na adresu UrCené provozovny, je-li urcen)
(dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni*) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni ptedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 t&chto Emisnich podminek.

8.2. Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi kK poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopistt dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do UrCené provozovny (je-li urcen)
prislusné Oznameni o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisii).

8.3. Zpétvzeti Oznameni o pied¢asném splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avSak jen ve
vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, je-li uréen)
diive, nez se prislusné castky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek
splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pied¢asném
splaceni ostatnich Vlastniktl dluhopist.

8.4. Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro ptedc¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni
Prava z Dluhopist a z Kupoénti se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

10. Administrator

10.1. Administrator
10.1.1. Administrator a Urcena provozovna

Nestanovi-li ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami Grokovych ¢i jinych vynosti v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi Silami. Emitent vSak mtze pro konkrétni emisi poveéfit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tieti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové €innosti, v kterémzto ptipad¢ bude tato uvedena v pfislusném Dopliiku

dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklade
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem*).

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (také jen ,,Ur€ena provozovna®).
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10.2. DalSi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zptistupni Emitent Vlastnikim dluhopist
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zmeéné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za
predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmt Vlastnik Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity patnacti kalendarnich dnti ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdgjsi datum Gcinnosti. V kazdém piipadé vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez tficet kalendafnich dnti pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V pripadé¢ zmény, kterd se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikli dluhopisi bude o takovéto zméné
rozhodovat Schiize vlastnikd.

10.3. Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastniktim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Financ¢ni zprostiredkovatel

Emitent mze povértit na zakladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisti nebo obdobné smlouvy
ptislusného financ¢niho zprostiedkovatele k ucasti na vefejné nabidce Dluhopisi. Ve smlouvé o
zprosttedkovani udéli Emitent pfislusnému finanénimu zprostiedkovateli povéfeni pasobit v souvislosti
s Emisi dluhopisti v roli zprostiedkovatele potencidlnich investort do Dluhopisti, kdy Finan¢ni
zprostiedkovatel bude piijimat pokyny potencialnich investorti ke koupi Dluhopisi a predavat je
Emitentovi, a finan¢ni zprostfedkovatel se zavaze k soucinnosti pti vyhledani potencialnich investora
do Dluhopisti, at’ uz ptimo nebo prosttednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich zakonné licence
obou zprostiedkovateld. Emitent si od ptipadné spoluprace s Finanénimi zprostiedkovateli slibuje
zejména moznost osloveni §irsi zakladny potencidlnich investorti v rdmci vetejné nabidky DIluhopist
jednotlivych Emisi dluhopist.

12. Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikii  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmén¢ a vzdani se narokid z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankti Smlouvy s administratorem, které
se netykd postaveni nebo z4jmu vlastnikl a zaroven nezpisobi Vlastniktim dluhopist gjmu.

13. Ozniameni a zvefejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www. firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci
Investovat®, v niz Emitent uvetejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni piedpisy pro uvefejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich

podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platn€ uvetejnéné jeho uvefejnénim

predepsanym pfislusSnym pravnim piedpisem. V ptfipad€, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
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zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Nerudova 198/36, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové (dale jen ,,Korespondencni adresa
emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniklim dluhopisti ozndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www. firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat™, budou rovnéz
uvetejnény veskeré dokumenty, na jejichz zverejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

14. Schiize Vlastnika dluhopist
14.1. Pusobnost a svolani Schize

14.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat schiizi Vlastnik(i dluhopisti (dale jen ,,Schiize®), je-li to tieba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi piedpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 14.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na
organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat
Schizi dle ¢l. 14.1.2 nize a Schiizi svola namisto Emitenta vlastnik Dluhopist (v takovém ptipadé jdou
naklady spojené se Schuizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 14.1.3 téchto Emisnich
podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi,
jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopist) Zadost o obstarani
dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisti opraviiujicich K ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
ptislusné evidence emise Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a tthrada zalohy na néklady dle
bodu (ii) vyse jsou ptedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

14.1.2 Schiize svolavana Emitentem
Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko

Vlastnikd dluhopisti v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 14.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

(a) navrhu zmen Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize K takové zméné ¢i zménam vyzaduje;
(b) navrhu na preménu Emitenta;
(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklade dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, zZe miize byt
ohrozZeno Fdadné a véasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu DIluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prdv spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnit ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.
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14.1.3 Ozndmeni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schtize zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to
ve 1htté nejpozdéji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisd, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na jeho
Korespondenéni adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny, je-li pro danou emisi urcen
Administrator) nejpozdéji 30 kalendéarnich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uvetejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve lhtité
nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schize.

Oznameni 0 svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznac¢né identifikaci Emitenta
(obchodni firma, IC, adresa sidla, kontaktni osoba a e-mail), (i) oznageni Dluhopisii, jichZ se ma Schiize
tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pficemz mistem konani Schlize mtze byt pouze mésto Hradec Kralové, datum kondni Schiize
musi piipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00
hod., (iv) program jednani Schtize, v€etné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdivodnéni a vcetné uplnych navrhd usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, lze na této Schlizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti.
Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym bylasvolana.

14.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

14.2.1 Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k icasti na Schizi) pouze
ten Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho depozitafe
ke konci sedmého dne predchézejiciho den kondni pislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast
na Schiizi*), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl piislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na Schizi, Ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na actu prvé uvedené 0soby z diivodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodiim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném
dni pro Gcast na Schiizi se nepfihlizi.

14.2.2 Listinné Dluhopisy

V ptipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podob¢ je opravnéna se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna K ucasti na Schizi), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den ptredchazejici den konani Schize (sedmy den pfede dnem konani Schiize je v pifipadé vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi*), pfiCemz piislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schuizi.
K pfevodim listinnych Dluhopist na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi a po ném se nepfihlizi.

14.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k tcasti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida

pomeéru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schizi, a

celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist.. S DIuhopisy, které

byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve

smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely

usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemtize Spole¢ny
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zastupce (je-1i Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby
Schtize byla schopna se usnaset.

14.2.4 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné&, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcéen), Spolecny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

14.3. Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize

14.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist.
Neni — li Schuize, ktera ma rozhodovat 0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potiebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla
svolana pivodni Schiize. Kondni nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize.
Néhradni Schtize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto
¢lanku 14.3.1. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostiednictvim Administratora (je-
li pro danou emisi uréen), informaci o po¢tu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné
K ucasti na schuzi v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami opravnény se Schuize ucastnit a hlasovat
na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schuzi se pro ucely
tohoto ¢lanku 14.3.1 nezapoditavaji.

14.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pifedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast piitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schlizi, pfiCemz do zvoleni predsedy predsedd Schlizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3Spolecny zastupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi lze ustanovit spolecného zastupce Vlastnikii dluhopist (,,Spole¢ny
zastupce®), a to na zéklad¢ pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k Datu emise mezi spoleCnym
zastupcem a Emitentem.

Pro tyto ucely se na spolecného zastupce hledi, jako by byl véritelem kazdé pohledavky kazdého
Vlastnika dluhopisu.

O jmenovani nebo o zméné v osob¢ spolecného zastupce mize kdykoli rozhodnout i Schiize.

Spole¢ny zéastupce vykonava veskerd prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse
uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikli dluhopist; to plati i pro ptipad
insolvenc¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

V ptipadé€ ustanoveni je spole¢ny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospech Viastnikii dluhopisii dané Emise vSechna prava spojena s Dluhopisy,
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(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopisii ze strany Emitenta,
(c) Cinit ve prospéch Viastnikii dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zdjmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spoleénym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na webovych
strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist
ptijatym na Schiizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykondvat prava z piislusné
Emise dluhopisi.

Pti vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikované, Cestné a spravedliveé a v nejlepsSim zajmu Vlastnikti dluhopisi.

14.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usnesenti, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 14.1.2 (8) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti
na Schuizi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych K tcasti
na Schiizi.

14.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak v
ptipad¢, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikti dluhopisi, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu
a misto, které urci pfedseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani
radné Schiize.

14.4. Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi

14.4.1 Disledek hlasovani proti n€kterym usnesenim Schiize

JestliZze Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schtzi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schlize nebo se pfislusné Schiize
nezhastnila (dale také jen ,,Zadatel”), miize do 30 (tficeti) dnii od zp¥istupnéni usneseni prisluiné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomeérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo

(i) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruéeni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 13 t&chto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi uréen), jinak zanika. Vy$e uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tiicet
dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnti takto ozna¢enych
v téchto Emisnich podminkéch, také ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisii*).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi a 0
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnik dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisit mél ve svém
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vlastnictvi k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi.

14.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 14.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mtze Schiize souc¢asné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predcasné splatit t¢ém Vlastnikim dluhopist, kteti
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel“), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym Grokovym vynosem, nebo
(ii) Diskontované hodnoty Dluhopistt ke dni doruéeni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tieba uginit do tiiceti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 13 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Ur&ené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli
ptislusnou ¢astku zpisobem a na misté, které pro splaceni DIuhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdgji do tficeti dni ode dne doru¢eni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnii takto oznadenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopista‘).

14.4.3 Ndlezitosti Zddosti

V Zadosti podle ¢lankt 14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poget kusti Dluhopisi,
0 jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt tifedné ovéieny.
Zadatel musi ve stejné 1hiité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

14.5. Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené 0soby ve 1htité tficeti dnt
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schuze, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis
ze Schiuze dorucen nejpozdéji ve lhuté tficeti dnii ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou
emisi urCen). Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konani Schiize zptistupnit sam nebo
prostfednictvim jim poveéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisi. Ustanoveni ¢lanku
14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

14.6. Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v ramci DIuhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k projednani
Zmeén zasadni povahy dle ¢lanku 14.1.2. svolat spoleénou schiizi Vlastniki dluhopisu vSech emisi
Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobn€ ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlasit Osob opravnénych K ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené
podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako v piipadé Schize Vlastniki dluhopisu kazdé takové emise.
V notarském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera ptijala usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
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kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopist.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliGtiny,
pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém pripadé€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceské. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulai Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V ptipadé, Ze Emise dluhopisii nebude vetfejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnek dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpftistupni.

Kone¢né podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni 2017/1129%)
podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulat Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopisti, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je- li
Vv hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybé&jici udaje doplnény Vv piislusnych Koneénych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy tiprava pouzitad v ptislusnych konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€émito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rast ve formé& zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti FI Realitni Investice s.r.o., se sidlem Nerudova 198/36, Prazské
Piedmésti, 500 02 Hradec Kralové, IC 08664218, LEI 3157007E3NMHMKARO0248, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. C 44803 (dale jen
,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2023/106291/CNB/570 ze dne
23. 8. 2023, které nabylo pravni moci dne 24. 8. 2023, [ve znéni dodatku €. [ @] schvalenym rozhodnutim
CNB ¢&. j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvaleny
Zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky. Investor by
méel vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zéakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopist muize pokra¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uveiejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu je 24. 8. 2024. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta https://www.firealitniinvestice.cz/
v sekci ,,Chcei Investovat®. Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Naiizeni 2017/1129 se
vztahuje rovnéZ na investory, ktef'i souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany:.]
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Konecné podminky byly vypracovany pro tucely Nartizeni 2017/1129 a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je piiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Naiizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zpusobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
wwwe.firealitniinvestice.cz, v sekei ,,Chci Investovat®, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany
k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢ (pé&t set milioni korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole
V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nejsou-li zde definované odli§né.

Investofi by meéli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisli, tyto jsou uvedeny
v kapitole Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisii mé¢li sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé€ téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zékladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n€kterych zemich omezeny zdkonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti ptislusné Emise Dluhopist ve
smyslu Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti FI Realitni Investice s.r.o., se sidlem Nerudova 198/36,
Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, IC 086 64 218, LEI 3157007E3ANMHMKAR0248, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. C 44803 S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat®.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
S Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upiesniuji a doplituji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky uverejnéné diive vyse popsanym zpiisobem. Podminky, které se
nanize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim
»hepouZzije se‘.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybéjici udaje
doplnény v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [®]

ISIN Dluhopisii: [®]

ISIN Kupénii: [®/ nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopisii: vede o]

Forma Dluhopisii: [na fad / nepouZije se]

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [® / nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: [e]

Pocet Dluhopisi: [®] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna Ceska (CZK)]
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Provedeno ohodnoceni finané¢ni zpiusobilosti
emise Dluhopisi (rating):

[ano; emisi Dluhopisti byl piidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl
pfidélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kuponi:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz objem
tohoto zvySeni nepiekroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.
[Emitent za Gcelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodatecnou
lhGitu pro upisovani [e]] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve veétsi celkové
jmenovité hodnot€, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopisti]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos [e]. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle [Emitenta / [nebo]
Administratora], ptipadné sdélen na vyzadani
emailem.]

Zpisob a misto upisu Dluhopisii / idaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

[Investofi budou moci DIluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [a/nebo]
Administratorem] a pfislusSnymi investory i
prostfednictvim financnich zprostfedkovateld.
Mistem tpisu je [sidlo Emitenta / [a/nebo] sidlo a
pobocky Administratora / [a/nebo] [®].] Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator/ [a/nebo] [e@].]

Zpiisob a lhita piredani Dluhopist:

[[Dluhopisy budou pfedany do 30 dni od
zaplaceni kupni ceny. Podminkou zaslani
Dluhopisit je =zaroven doruceni podepsané
smlouvy o upisu [na adresu [Urené provozovny
Emitenta] / [Administratora]] / [e-mailem na
adresu info@firi.cz.]] / [Listinné dluhopisy budou
predany, po pfedchozi domluvé, v pracovni dny na
adrese [Urcené provozovny Emitenta] /
[Administratora].] / [Zaknihované Dluhopisy
budou vydany jejich pripsanim na majetkovy tcet
upisovatele/upisovatell v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vyporadani
obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho
centra Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy ucet investora ve lhiité
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stanovené v Doplitku dluhopisového programu.] /

[e]]

Zpusob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni uéet Emitenta ¢islo
[e]] / [nebo] [na bankovni i¢et Administratora
Cislo [®]] / [nebo] [hotovostné [na urcené

provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].
/[e]

Zpiisob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazovée / v transich]

4. VYNOSY
Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Nominalni rokova sazba:

[® % p.a.]/ [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od
[e]do [e],[®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do[e]/[e]]

Vyplata Girokovych vynosu:

[jednou rocné / pololetné / Ctvrtletn€ / mesicné
zpétné]

Den vyplaty troku:

[o]

Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 2 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité¢ hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych DIluhopist:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisii bude splacena v
pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty urokt, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi piipojeném k tomuto Doplitku jako
ptiloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[® / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Uréena provozovna:

[korespondencni adresa Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopisii:

’ [e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefiejné nabidky cennych papiri
1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim|
nabidku prospektu a Kone¢nymi podminkami.
[Emitent [nebo Administrator / [a / nebo] finanéni zprostiedkovatel] bude
Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investoriim, v rdmci [primarniho / sekundarniho]
trhu. / nepouzije se]
Nize popsané podminky nabidky platné pro Dluhopisy nabyvané formou
primarniho apisu jsou platné i pro nabidku Dluhopisti nabyvanych v ramci
sekundarniho trhu, a to per analogiam. Pfi této formé nabidky jizfakticky
nedochazi k tpisu Dluhopisti, pficemz Dluhopisy jsou nabyvany formou
nakupu Dluhopist z majetku Emitenta.
Seznam a [[#] / [Kdatu vyhotoveni tohoto Dopliku dluhopisového programu
identifikace finanéni Emitent z4dnému finanénimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim
zprostiredkovateli,  Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného
ktef'i maji povoleni  umisténi Dluhopist jakékoli Emise dluhopisti neud€lil.] / [nepouzije se]]
pouZzit prospekt
Dluhopisu pri
nasledné nabidce ¢i
kone¢ném umistnéni
Dluhopisu
Nabidkové obdobi, v [e]
némZ mohou
povéreni finan¢ni
zprostiedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo
kone¢né umisténi
Dluhopisi:
Jakékoli jiné [®] / [nepouzije se]
jednoznacné a
objektivni podminky
pripojené k souhlasu,
jeZ jsou relevantni
pro pouZiti
prospektu:
Zemé, v nizZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
vefejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné [e]
nabizeny objem
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1.3

Lhita veiejné
nabidky

[e]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku
oslovovani Emitentem [nebo Administratorem / [a/ nebo] prostiednictvim
finan¢nich zprosttedkovatell [@]] a budou informovani o moZnosti upisu
Dluhopist. V piipad¢, ze investor projevi zajem o Upis Dluhopisii, budou
s nim podminky upisu (upisovand — pfidélend jmenovitd hodnota)
projedndny pied podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s
investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody [Emitenta / [nebo]
finan¢niho zprosttedkovatele / [nebo] [Administratora] a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.] / [@]]

14

Moznost sniZeni
upisovanych castek

[Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doSlo k upsani vice
Dluhopist, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni pfedpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpusobem, ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopist po sniZeni) vici pivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vsech upisovatelii stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto uUCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopisti, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopist investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim].

/[e].

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o apis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat, bude ¢init [@]. Maximalni celkovd jmenovita hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych DIluhopisd.

1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

[[Dluhopisy budou piedany do 30 dnd od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopisii je zaroven doruceni podepsané smlouvy o
upisu [na adresu [UrCené provozovny Emitenta] / [Administratora]] /
[e- mailem na adresu info@firi.cz.]] / [Listinné dluhopisy budou ptedany,
po ptedchozi domluve€, v pracovni dny na adrese [Urcené provozovny
Emitenta] / [Administratora].] / [Zaknihované Dluhopisy budou vydany
jejich pfipsanim na majetkovy Gcet upisovatele/upisovatelit v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotddani obchodu dojde
prostiednictvim vypofddaciho centra Centralniho depozitafe. Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lThuté stanovené v Doplitku
dluhopisového programu. ]/ [e]]

1.7

Zverejnéni vysledki
nabidky

[Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonceni na webové strance Emitenta www. firealitniinvestice.cz, v sekci
,,Chci Investovat“ do [e]. / [e]].
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2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investori kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim]]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. transe [®] / nepouZije se]
C. série [®] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova kone¢na jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pifidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.] /
Zadatelim [e].

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisi; [cena po datu emise: [k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos [@] / [cena po datu emise: cena za
Dluhopisy vydané nebo nabizené po Datu emise bude urcena
diskontovanim jmenovité hodnoty DIluhopisu Diskontni sazbou, a to ke
dni, k jakému budou takové DIuhopisy upsany.]]. Aktualni cena bude vzdy
zvefejnéna Vv sidle [Emitenta [a / nebo] Administratora] a na internetovych
strankach Emitenta www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat®,
ptipadné muze byt navic sdélena na vyzadani emailem.].

4.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. / [e].]

[Investor mize nést dal$i naklady spojené s evidenci Dluhopisi u

Centralniho depozitare nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci o

Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich piedpisi.]

[V ptfipad¢ vyuziti financnich zprostiedkovateli bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostiedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finan¢niho zprostiedkovatele, pfi¢emz poplatky uGétované investorum
nepiesahnou [@] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopisi. ]

5. Umisténi a upisovani

5.1 Nazev a adresa [e] / [nepouzije se]
koordinatora
nabidky

5.2 Nazev a adresa [®] / [nepouzije se]

platebnich zastupcii

a depozitnich
zastupci
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5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

[e]/ [nepouZije se]
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Datum uzavieni
dohody o0 upsani

[e]/ [nepouzije se]

6. Pijeti

k obchodovani a zpisob obchodovani

6.1 Piijeti dluhopisti na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd, ¢i
a stfednich podnikii jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v zahraniéi, ani v
nebo mnohostranny mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti
obchodni systém Dluhopistt k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby

obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouzije se]

6.2 Trhy pro rist [®] / [Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly
malych a stfednich  pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnik@i ani mnohostranné
podniki nebo obchodni systémy.] / [nepouzije se]
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tridy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [e] / [Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4 Emisni cena [®] / [nepouzije se]

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
[e]]
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7.2

Divody  nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za iCelem zajiSténi financnich prostfedkl pro
pouziti vynosii a uskutecnéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. VytéZzek [emise / nabidky]

naklady
Emise/nabidky

bude pouzit k [nasledujicimu ucelu / nasledujicim ucelim fazenym dle
priorit Emitenta]:

[financovani realitnich a developerskych projekta Emitenta [ve vysi [e] %
vytézku [emise / nabidky]]]/ financovani budoucich realitnich a
developerskych projekti Emitenta [ve vysi [e] % vytézku [emise /
nabidky]]]/financovani provoznich potieb Emitenta [ve vysi [@] % vytézku
[emise / nabidky]].] [Naklady na piipravu [emise / nabidky] Dluhopisi
Cinily cca [e] K¢. Naklady na distribuci budou Cinit cca [e] K[, v piipadé
navysSeni objemu Emise [®] Kc]. Celkové naklady [emise / nabidky] ¢Cinily
[e] K¢&[, v piipadé navyseni objemu Emise [®] K&]. Cisty vytézek celé
[emise / nabidky] Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vSech [vydanych /
nabizenych] Dluhopisii emise [vCetné pfipadného navySeni] po odecteni
celkovych nakladi, tedy [e®] K¢[, v pfipad€ navySeni objemu Emise [@] K¢.
[Ocekavany ¢isty vytézek emise Dluhopisti bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostatecny.] / [Zbyvajici finan¢ni prostiedky
potiebné pro realizaci [uvedené¢ho zaméru] / [uvedenych zamért] ve vysi [@]
K¢ planuje Emitent ziskat [e].] / [®]

7.3

Poradci

[®] / [nepouzije se]

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Neékteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych piislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informact]]
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8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje obsazené v
Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti
a ze v Kone¢nych podminkéach nebyly zamlceny z4dné skutecnosti, které
by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost FI Realitni Investice s.r.o. dne [@]
Jméno: [e]
Funkce: [o]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisii schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopist
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VII. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozordi organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada, a jednatelé
spole¢nosti.

Nejvyssim orgdnem spolecnosti je valna hromada.

Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li ptitomni spoleénici, ktefi maji alesponi 80 % vsech hlast
ve spolecnosti. . Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny
do jeji ptisobnosti zakonem, stanovy nebo které do své plisobnosti pfevezme svym usnesenim.

Statutarnim organem spolecnosti je tii jednatelé, kterym piislusi obchodni vedeni spolecnosti. Kazdy
jednatel zastupuje spolenost samostatné ve vSech zalezitostech.

1.1.Jména ¢lenu spravnich, Fidicich a/nebo dozor¢ich organi

Jednatelé

Emitent ma tii jednatelé, pana Martina Langera, pana Ing. Daniela Rezka a pana Jifiho Chladka, ktefi
v ramci své funkce vykonavaji obchodni vedeni a urcuji strategii Emitenta.

Martin Langer
Jjednatel spolecnosti FI Realitni Investice s.r.o.

Datum narozeni: 16. 09. 1973

Pracovni adresa: Nerudova 198/36, 500 02 Hradec Kralové
Den vzniku funkce: 18. 11. 2019

Clen spravni rady méa ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a
osobni ucasti v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. ¢. 1: Piehled majetkové a osobni tcasti pana Martina Langera mimo Emitenta

Nazev firmy I1CO Funkce Piima majetkova ucast
1. |EastEnds.r.o. 08610231 Jednatel, spole¢nik 1/2
2. | MAXHOME CZs.r.0. 09758127 Jednatel, spole¢nik 1/3

Ing. Daniel Rezek
Jednatel spolecnosti FI Realitni Investice s.r.0.

Datum narozeni: 4. 11. 1981

Pracovni adresa: Nerudova 198/36, 500 02 Hradec Kralové
Den vzniku funkce: 18. 11. 2019

Clen spravni rady ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a
osobni Ucasti v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. ¢. 2: Piehled majetkové a osobni Gcasti pana Ing. Daniela Rezka mimo Emitenta

Nazev firmy  (e[0) Funkce Piima majetkova ucast

1. |FITrusts.r.o. 11700793 Spole¢nik 1/5
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JiFi Chladek

Jjednatel spolecnosti FI Realitni Investice s.r.0.

Datum narozeni: 14. 11. 1974

Pracovni adresa: Nerudova 198/36, 500 02 Hradec Kralové

Den vzniku funkce: 18. 11. 2019

Clen spravni rady ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni
ucasti v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. €. 3: Piehled majetkové a osobni ucasti pana Jifiho Chladka mimo Emitenta

Nazev firmy  (e[0) Funkce Piima majetkova ucast
1. | EasteEnd s.r.o. 08610231 Jednatel, spoleénik 1/2
2. | MAXHOME CZs.r.0. 09758127 Jednatel, spole¢nik 1/3
3. | Ditty s.r.o. 01459261 Jednatel, spole¢nik 1/2
4. | Laznég Parnik s.r.o0. 17085373 Jednatel -

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIII. UDELENIi SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho prospektu pii nasledné vefejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisit vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijimd odpovédnost za obsah
Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal§imu prodeji a/nebo koneénému umisténi
Dluhopistt jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s
pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprosttedkovatele C¢i
zprostiedkovateld naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci pisemné
dohody uzavifené mezi Emitentem a ptislusSnym financnim zprostiedkovatelem.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 meésici po
pravomocném schvaleni Zakladniho prospektu. Souhlas se udé€luje vyhradn€ pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou poveéteni financéni zprostiedkovatelé provést pozde€jsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopist, bude uvedeno v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Seznam zprosttedkovatell, kteti se maji povoleni pouzit tento Zakladni prospekt pro ucely nasledné
vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi Dluhopisi prislusné Emise dluhopist, bude uveden
v ptislusnych Kone¢nych podminkach a na strankach Emitenta www.firealitniinvestice.cz v sekci
,»Chci Investovat™. K datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu Emitent zddnému Financ¢nimu
zprostiedkovateli souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo
konec¢ného umisténi Dluhopist jakékoli Emise dluhopist neudélil.

V pripadé predloZzeni nabidky finan¢nim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiredkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprosttedkovatelich, které nebyly znamy v dobé¢ schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo poptipadé podani Koneénych podminek budou uvefejnény na webovych
strankach Emitenta www. firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat.
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IX. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

1.1 Ovérené historické finan¢ni udaje za posledni finanéni rok

Emitent vyhotovil fadnou tidetni zavérku za rok 2022. Ugetni zavérka za rok 2022 byla vyhotovena
dle ¢eskych tcetnich standardd a byla ovéfena auditorem. Nasledujici tabulka uvadi finanéni udaje

Emitenta k 31. 12. 2022.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31. 12. 2022 31.12. 2021
AKTIVA CELKEM 94 334 64 389
B. Stdala aktiva 150 200
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek 150 200
C. Obézna aktiva 94 184 64 189
C.L. Zasoby 92 658 48 142
C.1.2 Nedokonéena vyroba a polotovary™ 92 658 48 142
C.I1. Pohledavky 1058 7932
C.I1V. Penézni prostredky 468 8115
PASIVA CELKEM 94 334 64 389
A. Viastni kapital celkem 660 361
A.l. Zéakladni kapital 200 200
A.V. Vysledek hospodaieni bézného tc¢etniho obdobi 229 159
B+C. Cizi zdroje 93073 61 557
C. Zavazky 93073 61 557
C.1. Dlouhodobé zavazky 91 957 61 300
C.1.1. Vydané dluhopisy 58 000 42 300
C.1.9. Zavazky ostatni** 33 957 19 000
C.11. Kratkodobé zavazky 1116 257
C.I1.8. Zavazky ostatni 241 47
C.IL.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 241 37

* Pozn. Radek C.1.2. Nedokonéena vyroba a polotovary zahrnuje nedokonéené stavby Emitenta, tedy koupené

nemovitosti, které jsou v rekonstrukci.

** Pozn. Radek C.1.9. Zavazky ostatni zahrnuje zavazky viéi fyzickym osobam nespiiznénymi s Emitentem. Ke
dni zpracovani prospektu Emitent eviduje Zavazky ostatni ve vysi 13 000 tis. K¢&.

Vykaz zisku a ztraty 2022 2021
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 2997 5652
Trzby za prodej zbozi 0 0

Vykonova spotieba 43942 35781

Spotfeba materialu a energie 16 594 14 031

Sluzby 27 348 21750
Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti -44 516 - 32014
Ostatni provozni naklady 169 541
Provozni vysledek hospodarent 3381 1319
Financni vysledek hospodarent -2 857 -1123
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 524 196

Dan z ptijmt 225 37
Vysledek hospodaieni po zdanéni 299 159
Vysledek hospodareni za icetni obdobi 299 159
Cisty obrat za ti¢etni obdobi 3026 5652
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1.1.1. Zména rozhodného uéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.1.2. Utetni standardy

Veskeré uvedené historické finanéni tidaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za piislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptfedpisy a ucetnimi standardy.
Emitent pfti sestaveni G¢etni zavérky pouZziva ¢eské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., 0 ucetnictvi.

1.1.3. Zména acéetniho ramce

Posledni ovéfené historické finan¢ni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem Uucetnich standardd, kterym se bude fidit pristi zvefejnénd rocni ucetni zaveérka Emitenta,
tj. uCetni zavérka za rok 2023. Emitent neplanuje zménu uéetniho ramce.

1.1.4. Obsah ovérenych finanénich udaji

Ovétené historické finan¢ni udaje zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi piedpisy obsahuji
rozvahu, vysledovku, Gi¢etni postupy a komentaie k uéetnim vykazim.

1.1.5. Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.

1.1.6. Stafi financnich adajua

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udajt, neni starsi nez
18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

1.2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent pro ucely Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

1.3. Ovéreni historickych ro¢nich financnich udaju

1.3.1. ProhliSeni o ovéreni
Historické finan¢ni tidaje byly nezavisle ovéteny auditorem.

Auditor, Ing. lvana Hubackova, ev. C. KA CR 2099, ze spoleénosti Verifikace SUED, as.,
IC 275 28 022, se sidlem Sukova tfida 1556, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice, ev. C. KACR 571
(dale jen ,,Auditor), ovéfil ucetni zaveérku za rok 2021 s vyrokem:

,Provedli jsme audit priloZzené ucetni zaverky spolecnosti FI Realitni Investice s.r.o. (dadle jen
,,Spolecnost ) sestavené nazakladeé ceskych ucetnich predpisii, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2022 a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v priloze této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podavad vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti FI Realitni
Investice s.r.o. k 31.12.2022 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2022
v souladu s ceskymi ucetnimi standardy.
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1.3.2. Dalsi adaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zéakladni prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroji, které by ovéfil auditor.
1.3.3. Zdroje neovérenych udajia

Zdroje neovétenych udajii nejsou.
1.3.4. Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.

1.3.5. Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérena ucetni

zaveérka za rok 2022, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta, vyjma nasledujiciho:

Emitent nabizel nasledujici dluhopisy, jejichz nabidka byla v roce 2022 ukoncena:

Predpoklada
Nézev nég;’é?oot‘:m Igssli'g)o ISIN Urok Datum emise Splatnost
(v K¢)

2020 1 1 000 000 1 000 000 - 5% 07.02.2020 07.02.2025
2020 1 200 000 200 000 - 5% 19.02.2020 19.02.2025
2020 IV 500 000 500 000 - 5% 11.03.2020 11.03.2023
2020 V 200 000 200 000 - 5% 11.03.2020 11.03.2025
2020 VI 400 000 400 000 - 5% 18.03.2020 18.03.2023
2020 V11 300 000 300 000 - 5% 16.04.2020 16.04.2025
2020 V111 200 000 200 000 - 5% 14.05.2020 14.05.2023
2020 I1X 300 000 300 000 - 6% 22.05.2020 22.05.2025
2020 X 1000 000 1 000 000 - 7% 25.05.2020 25.05.2025
2020-04 1 20 000 000 2 600 000 - 5% 29.04.2020 01.09.2023
2020-04 11 20 000 000 0 - 6% 29.04.2020 01.09.2023
2020-04 111 20 000 000 4100 000 - 6% 29.04.2020 01.09.2025
2020-04 IV 20 000 000 1 000 000 - 7% 29.04.2020 01.09.2025
2020-04 V 50 000 000 5 700 000 - 10% 29.04.2020 01.06.2022
2021-01 1 30 000 000 6 200 000 CZ0003529893 5% 04.01.2021 01.09.2024
2021-01 11 15 000 000 0 CZ0003529901 6% 04.01.2021 01.09.2024
2021-01 1 30 000 000 6 100 000 CZ0003529919 6% 04.01.2021 01.09.2026
2021-01 IV 15 000 000 0 CZ0003529927 7% 04.01.2021 01.09.2026
Emise 2021-09 30 000 000 3100 000 CZ0003534273 6% 01.09.2021 31.03.2025
l.

Emise 2021-09 30 000 000 4 800 000 CZ0003534281 7% 01.09.2021 31.03.2027
IIEIr.nise 2021-09 30 000 000 0 CZ0003534299 6% 01.09.2021 31.03.2027
IIEII’IT.lise 2021-09 30 000 000 1 000 000 CZ0003534323 6% 01.09.2021 31.03.2024
IIE\r/ﬁise 2021-09 30 000 000 3 300 000 CZ0003534356 7% 01.09.2021 31.03.2025
\émise 2021-09 30 000 000 18 100 000 CZ0003534372 8% 01.09.2021 31.03.2027
\Ell!Tllise 2021-09 30 000 000 0 CZ0003534364 7% 01.09.2021 31.03.2027
\é(le:kem 434 100 000 60 100 000
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Emitent v ramci svého dluhopisového programu ziizeného v roce 2022 nabizel nebo nabizi nasledujici
nezajisténé dluhopisy:

Nézev Pf'fadpoklzi‘dané Upsano Upsano Urokova Datum
Dluhopisii® jmenovita Vv roce k datu ISIN sazba emise Splatnost | Nabidka
hodnota 2022 prospektu p.a.
2022-08-1 30 000 000 600 000 600 000 | CZ0003543720 6% | 26.08.2022 | 26.08.2025 | trva
2022-08-11 20 000 000 0 0| CZ0003543829 7% | 26.08.2022 | 26.08.2025 | trva
2022-08-111 50000000| 2000000| 2000000 |CZ0003543845 7% | 26.08.2022 | 26.08.2027 | trva
2022-08-1V 50000000 1000000| 1000000|CZ0003543852 8% | 26.08.2022 | 26.08.2027 | trva
2023-01-1 30 000 000 -| 4800 000|CZ0003547473 10% | 03.01.2023 | 26.08.2025 | trva
2023-01-11 30 000 000 -| 1600 000| CZ0003547507 12% | 03.01.2023 | 26.08.2025 | trva
2023-01-111 30 000 000 -| 15300 000 | CZ0003547515 10% | 03.01.2023 | 26.08.2027 | trva
2023-01-1V 30 000 000 -| 12200 000 | CZ0003547523 12% | 03.01.2023 | 26.08.2027 | trva
Celkem 270000000 3600000| 37500000

K 31.12.2022 byly upsany DIluhopisy v celkovém objemu 3 600 tis. K¢
byly upsany Dluhopisy v celkovém objemu 37 500 tis. K¢.

. K datu Zakladniho prospektu

13 Kone¢né podminky k jednotlivym emisim Dluhopisii jsou dostupné na internetovych strankach Emitenta
www.firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chcei investovat®.
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X. UDAJE O SPOLECNICICH

1. Hlavni spole¢nici
1.1. Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢tyfi spoleéniky. Spole¢nost FI Trust s.r.o.,
IC 117 00 793, sidlem Nerudova 198/36, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. C 48047, zastoupena
Michalem Riickelem, jednatelem, vlastni 40 % obchodni podil na Emitentovi, coz ¢ini vklad ve vysi
K&. Pan Martin Langer, narozen 16. zaii 1973, bytem B. Smetany 457, Zichlinské Predmésti, 563 01
Lanskroun, vlastni 20 % obchodni podil na Emitentovi, coz ¢ini vklad ve vysi 40.000 K¢, pan Jifi
Chladek, narozen 14. listopadu 1974, bytem Bryksova 763/46, Cerny Most, 198 00 Praha 9, vlastni 20 %
obchodni podil na Emitentovi, coz ¢ini vklad ve vysi 40.000 K&, pan Mgr. Michal Spévak, narozen
2.ledna 1977, bytem Na strdzi 2231/31a, Liben, 180 00 Praha 8, vlastni 20 % obchodni podil
na Emitentovi, coz ¢ini vklad ve vysi 40.000 K¢. Uvedené majetkové podily odpovidaji podilim
na hlasovacich pravech. Spole¢nici Emitenta jednaji ve shodé.

Prava a povinnosti spole¢nik se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpist a
spolecenskou smlouvou Emitenta. Spole¢nici maji pravo podilet Se na fizeni spole¢nosti prostiednictvim
hlasovani na valné hromadé€ spolecnosti, jejim zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jejim zruSeni
s likvidaci.

Emitent nad rdmec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zddnd zvlastni
opatieni, jejichz tcelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.1.1. Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama Zadna ujednani ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

1.2. Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ti€astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné
ptredchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
Emitenta, a ze takova fizeni ani nehrozi.

1.3. Stiet zajmi na drovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organu

Emitent si neni védom zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednatel k Emitentovi a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

1.4. Vyznamné smlouvy
1.4.1. Shrnuti vyznamnych smluv

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim DIluhopist.
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XIl. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
www. firealitniinvestice.cz v sekci ,,Chci Investovat™ podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentt
(nebo jejich kopii):

e Spolecenska smlouva
e Auditovana ucetni zaverka za rok 2022 (dostupna po dobu 10 let od data schvaleni Zakladniho
prospektu)
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XIl. ADRESY

EMITENT

FI Realitni Investice s.r.o.
Nerudova 198/36
500 02 Hradec Kralové

AUDITOR EMITENTA

Verifikace SUED, a.s.
Sukova trida 1556
530 02 Pardubice
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