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EMISNi PODMINKY
Dluhopisy Fl Realitni Investice s.r.o. Emise 2021-09 VII

l.
Obecna ustanoveni

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) byly vyhotoveny podle zdkona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZoD“) a v souladu s ustanovenim § 8
a nasl. ZoD podrobnéji vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnikll Dluhopist, jakoz
i podrobnéjsi informace o emisi Dluhopist FI Realitni Investice s.r.o. Emise 2021-09 VII.

Dohled nad emisi Dluhopist a Emitentem (dale jen ,dohled”) vykonava Ceskd narodni banka
(dale jen ,ENB“) v rozsahu, jak je ji umoinén podle zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZPKT“), ve spojeni s Natizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo prijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu), nad subjekty, které
nemaji povinnost uvefejnit prospekt dluhopisd. CNB pfi svém dohledu neschvaluje ani
neposuzuje tyto Emisni podminky, neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
a jmenovitou hodnotu Dluhopisd.

O emisi Dluhopis® FI Realitni Investice s.r.o. Emise 2021-09 VIl rozhodl Emitent dne 23.8.2021.

Emitent nepozadal a nehodld pozadat o pfrijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

Nabidka Dluhopist, kterou Emitent témito Emisnimi podminkami uskutecriuje, se uskuteénuje
podle ustanoveni €l. 1 odst. 4 pism. b) Nafizeni o prospektu, tj. je uréena méné nez 150 fyzickym
nebo pravnickym osobam vjednom clenském staté jinym nez kvalifikovanym investorim.
S ohledem na to pro nabidku Dluhopis( v souladu s ustanovenim ¢l. 1 odst. 4 pism. b) Nafizeni
o prospektu neplati povinnost uverejnit prospekt. Prospekt nebyl vyhotoven.

Emitent nepozddal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném staté.
Ohodnoceni financni zpGsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni
hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.
.
Shrnuti popisu Dluhopist

Neni-li v téchto Emisnich podminkdach uvedeno jinak, maji vyrazy s velkymi pocatecnimi pismeny
vyznam uvedeny v tomto ¢lanku Emisnich podminek:

a) Emitent: FI Realitni Investice s.r.o., IC: 086 64 218, sidlem Nerudova 198/36, Praiské
Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského
soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 44803.

b) Nazev Dluhopis: FI Realitni Investice s.r.0. Emise 2021-09 VII.

c) Identifikacni kod ISIN: CZ0003534364.

d)  Cislo Gétu Emitenta: 2801724788/2010.

e) Jmenovita hodnota Dluhopis(: 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).
f) Forma Dluhopis(i: Cenné papiry na fad.

g) Podoba Dluhopis(: Listinné cenné papiry.

h) Emisni kurz: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise.
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i) Datum emise: 1.9.2021.

j) Emisni Ih(ta: Emisni lhdta pro Upis Dluhopisli zac¢ind bézet dne 1.9.2021 a skonci dne
31.3.2022 s moznosti prodlouzeni.

k) Dodatecna emisni lh(ta: Lze ji uplatnit.

) Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise: 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milion(
korun ceskych).

m)  Cislovani Dluhopist: 210907001 az 210907300, v pfipadé navyseni 210907301 a? do
210907400.

n) Vynos: Pevna sazba 7 % rocné (per annum).

o) Den vzniku naroku na vyplatu vynosu: Ctvrtletng, vidy k 31.3., 30.6., 30.9., 31.12.
v kalenda¥nim roce.

p) Rozhodny den pro vyplatu vynosu: Ctvrtletné, vidy k 31.3., 30.6., 30.9., 31.12.
v kalenda¥nim roce.

q) Den predéasné splatnosti Dluhopisd: Den uréeny rozhodnutim Emitenta nejpozdéji 15 dnii
prede dnem predcasné splatnosti Dluhopisu.

r) Den splatnosti Dluhopist: 31.3.2027.

s) Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty: 31.3.2027.

t) Emise: Emise zastupitelnych Dluhopis( vydavanych podle téchto Emisnich podminek.
u) Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise.

V) Administrator: Emitent.

w)  Uréend provozovna Administratora: Sidlo Emitenta na adrese Nerudova 198/36, Praiské
Pfedmésti, 500 02 Hradec Kralové.

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve
Ihtach stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopis(i a vyplaceni vynostl z Dluhopist bude vykonavat Emitent,
nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

1l.
Popis Dluhopisl, charakteristika Emise Dluhopist

Nazev Dluhopis(i upisovanych v rdmci Emise na zakladé téchto Emisnich podminek je ,Fl Realitni
Investice s.r.o. Emise 2021-09 VII“.

Dluhopisy jsou emitovany ve formé cenného papiru na rad v listinné podobé. ISIN — identifikacni
oznaceni podle mezindrodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych papird je
CZ0003534364.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 100.000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).
Emitent zamysli vydat Dluhopisy v predpoklddané celkové jmenovité hodnoté Emise
30.000.000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych).

Dluhopisy budou emitovany v poc¢tu 300 kust a budou ¢islovany v poradi od 210907001 az do
210907300 (v pripadé navyseni od 210907301 aZ do 210907400).

Emisni kurz ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise.

Datum emise je stanoveno na den 1.9.2021. Emisni Ihita poc¢inad bézet dne 1.9.2021 a skondi
dne 31.3.2022.
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Dnem splatnosti Dluhopist je den 31.3.2027.

Nevyda-li Emitent k Datu emise vSechny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoliv
v pribéhu Emisni lhaty, a ptipadné i po uplynuti emisni Ih(ty v pribéhu Dodatecné emisni Ih(ty,
kterou Emitent pfipadné stanovi a informaci o ni zpfistupni v souladu se zakonem.

Emitent mGzZe vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nezZ je predpokladana
celkovd jmenovitd hodnota Emise, pokud se do konce emisni Ihiity nepodafilo upsat
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise.

Emitent miZe k datu Emise nebo v pribéhu emisni Ih(ty (pfipadné Dodatecné emisni lhaty)
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise.

Emitent mGze vydat Dluhopisy najednou k Datu emise, nebo v transich po Datu emise v pribéhu
emisni IhGty nebo Dodatecné emisni lhity.

Emitent je opravnén stanovit Dodatecnou emisni [hltu i opakované.

Mistem upisu Dluhopisu je sidlo Emitenta. K vydani Dluhopisu jeho prvnimu vlastnikovi dojde
nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) pracovnich dni od (i) uzavieni smlouvy o Upisu dluhopist a (ii)
splaceni ¢astky Emisniho kurzu Dluhopisu na bankovni Uc¢et Emitenta Cislo 2801724788/2010
vedeny u FIO s uvedenim ¢isla Dluhopisu/( jako variabilniho symbolu. Mistem pfedani Dluhopisu
je adresa nabyvatele Dluhopisu uvedena ve smlouvé o Upisu dluhopist. Na Dluhopisu bude vzdy
Emitentem pred vydanim Dluhopisu vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) nebo nazev a IC (u pravnickych osob) a déle adresa trvalého pobytu nebo sidla prvniho
vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnik(l Dluhopist véetné formy
vyplaceni vynosl z Dluhopisu, e-mailového kontaktu a bankovniho spojeni vlastnika, nasledné
bude Dluhopis vydan prvnimu vlastnikovi dle podminek stanovenych v tomto odstavci Emisnich
podminek. Vlastnik je povinen Emitenta bezodkladné informovat o jakékoliv zméné v Udajich
zapisovanych do seznamu vlastniki Dluhopisl. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeci Skody
prechazi na vlastnika prevzetim Dluhopisu. Emitent si vyslovné vyhrazuje pravo odmitnout
konkrétniho upisovatele, a to i bez udani davodu.

Vlastnik Dluhopisu mGze pFevést Dluhopis na jinou osobu. Zadost o prevod Dluhopisu se podava
pfimo u Emitenta a pravni Ucinky pfevodu nastdavaji zapisem do seznamu vlastnik(i vedeného
Emitentem. V Zadosti se uvede datum prevodu, pocet prfevadénych kusll a udaje o novém
vlastnikovi: jméno, ptijmeni / nazev spole¢nosti, datum narozeni / IC, bydli§té / sidlo, telefonni
Cislo, e-mailova adresa, Cislo béZného Uctu. Prevoditelnost Dluhopistd neni omezena, Emitent je
tak povinen Zadosti o prevod vyhovét, pokud jsou splnény formalni predpoklady prevodu
stanovené témito Emisnimi podminkami, pfipadné obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

V.
Splaceni Dluhopisu a vyplaceni Vynosu

Vynos je uréen pevnou uUrokovou sazbou 7 % rocné (per annum). Emitent se zavazuje splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu a Vynos, nebo jeho pomeérnou ¢ast v souladu s témito Emisnimi
podminkami a ZoD.

Vynos za pfislusné vynosové obdobi, nebo jeho pomérna ¢ast bude Emitentem vyplacen ke Dni
vzniku ndroku na vyplatu vynosu za toto vynosové obdobi. Tento den je urcen jako Rozhodny
den pro vyplatu vynosu za pfislusné vynosové obdobi. Celkova ¢astka Vynosu Dluhopisu za
prislusné vynosové obdobi vyplacena vlastnikovi se zaokrouhluje na koruny smérem nahoru.
Pfipadne-li Rozhodny den pro vyplatu vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici den bez naroku na Vynos za toto odsunuti vyplaty.
Vynos obdrzi vidy osoba, ktera je k Rozhodnému dni pro vyplatu vynosu zapsana jako vlastnik
Dluhopisu v seznamu vlastnik( Dluhopist vedeném Emitentem, a to vyplatou na bankovni ucet
zapsany ve vztahu k této osobé v seznamu vlastnik( Dluhopist vedeném Emitentem.
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Prvni vynosové obdobi, za které se pocitd Vynos, je obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a
koncici dnem 30.9.2021 (vCetné). Nasledujici vynosova obdobi jsou Ctvrtletni, pficemz pocinaji
vidy 1. dnem kalendarniho Ctvrtleti nasledujiciho po predchozim vynosovém obdobi (véetné) a
konc¢i poslednim dnem téhoz kalendarniho Ctvrtleti, Dnem splatnosti Dluhopisli, nebo Dnem
predcasné splatnosti Dluhopist (véetné). Pokud je Emisni kurz v rdmci Emisni lhaty, pfipadné
Dodatec¢né emisni lhlty, zaplacen po Datu emise, prvni vynosové obdobi, za které se pocita
Vynos, pocind dnem pftipsani penéz na Ucet Emitenta (véetné) a konci nejblize nasledujicim
Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu, Dnem splatnosti Dluhopisli, nebo Dnem predcéasné
splatnosti Dluhopist (véetné). Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvandacti) mésich po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé nelpiného mésice se bude
vychazet z poctu skutecné uplynulych dni. Dluhopisy prestanou byt Uroceny Dnem splatnosti
Dluhopis nebo Dnem predcasné splatnosti Dluhopist. Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu se
vylucuje.

Emitent je oprdvnén kdykoliv rozhodnout o tom, ze Dluhopisy budou zcela nebo z¢3asti splaceny
prede Dnem splatnosti Dluhopis(. Takové rozhodnuti je Emitent povinen oznamit vlastnikiim
Dluhopist, které maji byt splaceny, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) dnl pred takovym
prislusnym datem predcasného splaceni. Emitentem uréené datum predcasného splaceni je
Dnem predcasné splatnosti Dluhopisli. Emitent zaSle oznameni o predcasném splaceni
Dluhopist vlastnikim Dluhopis zapsanym v seznamu vlastnik( Dluhopist na jejich e-mailovou
adresu uvedenou v seznamu vlastnikd Dluhopis(i. Emitent je povinen v takovém pfipadé splatit
jmenovitou hodnotu vsech nebo ¢asti nesplacenych Dluhopisii a pomérnou nesplacenou ¢ast
Vynosu téchto Dluhopist, a to osobam, které budou evidovany jako vlastnici dluhopisl v
seznamu vlastnikd Dluhopist ke konci kalendarniho dne, ve kterém bude vlastnikim Dluhopist
oznameno rozhodnuti o predcasném splaceni Dluhopisl, nestanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich predpist jinak. Pro Gcely urceni prijemce plateb z Dluhopisl pfedcasné splacenych na
zékladé rozhodnuti Emitenta nebude Emitent pfihlizet k prevodim Dluhopist ucinénym
pocinaje kalendarnim dnem (a vcetné tohoto dne) ndsledujicim po dni, ve kterém bylo
vlastnikilm ozndmeno rozhodnuti Emitenta o splaceni Dluhopisti pfede Dnem splatnosti
Dluhopisa.

Vlastnik Dluhopisu neni opravnén zadat o splaceni Dluhopist pfede Dnem splatnosti Dluhopisu
stanovenym dle téchto Emisnich podminek.

V.
Administrator

Administratorem Emise je Emitent.

Uréenou provozovnou Administratora je sidlo Emitenta na adrese Nerudova 198/36, Prazské
Predmésti, 500 02 Hradec Kralové.

Administrator si vyhrazuje pravo kdykoliv urcit jiného nebo dalSiho Administratora a urcit
jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu Administratora, pripadné urcit dalSi obstaravatele
plateb. Ozndmeni o urceni jiného nebo dalSiho Administratora nebo jiné nebo dalsi Uréené
provozovny Administratora nebo o uréeni dalSich obstarateld plateb bude Vlastnikim
Dluhopist zpfistupnéno stejnym zplsobem jako tyto Emisni podminky.

Ustanovi-li Emitent jiného nebo dalSiho Administratora, jedna Administrator jako zdstupce
Emitenta. Administrator neruci za zdvazky Emitenta plynouci z Dluhopisd, ani je jinak
nezajistuje. Mezi Vlastniky Dluhopisi a Administratorem nevznikd pravni vztah, neurci-li
smlouva nebo zdkon jinak.
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VI.
Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty urokovych vynosl z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani, pripadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkd bude vy7adovana ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatkd vyZzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikm Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

VII.
Schize vlastniku

Oznameni o konani schize vlastnikid Dluhopisli je Emitent povinen uvefejnit zplUsobem
uvedenym v ¢l. VIII. odst. 8.3. téchto Emisnich podminek. Jiny svolavatel je povinen ozndmeni
o konani schlize vlastnikl Dluhopis uverejnit alespor v jednom celostatné Sifeném deniku
a soucasné je dorudit Emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni uverejnil zpisobem
uvedenym v €l. VIII. odst. 8.3. téchto Emisnich podminek. Kazdy svolavatel je povinen oznameni
o svolani schlize vlastnikd Dluhopis( uverejnit ve Ihité stanovené v ZoD.

Rozhodnym dnem pro ucast na schizi vlastnik( Dluhopisl je den predchazejici konani schize
vlastnik(l Dluhopisu.

V dalsim se schiize vlastnik{ ridi pfislusSnymi ustanovenimi ZoD.

VIIL.
Zpristupniovani Emisnich podminek a dalSich informaci

Tyto Emisni podminky budou zpfistupnény investorim nejpozdéji k Datu emise, a to (v zavislosti
na volbé investora) jejich predanim bud' v listinné podobé, nebo na jiném trvalém nosici dat,
anebo zaslanim na e-mailovou adresu investora.

S témito Emisnimi podminkami se lze seznamit v sidle Emitenta na adrese Nerudova 198/36,
Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Krdlové, pricemZ Emisni podminky rovnéz tvofi ptilohu
pfislusné dokumentace o Upisu dluhopisg.

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, budou informace tykajici se Dluhopis(
uverejnovany a zpfistupriovany na webové strance Emitenta (k datu téchto Emisnich podminek
www.firi.cz), ledaze pravni predpis vyZaduje jiny zplisob uverejnéni.

Informace nebudou uvefejiiovany v jiném jazyce nez ¢eském.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy z DluhopisC se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ustanovenimi
ZoD.

V Hradci Kralové dne 1.9.2021

FI Realitni Investice s.r.o.
Ing. Daniel Rezek, jednatel



